T.C. OZET : Gecekondu Onleme Bolgesindekitasmmazin

UYUSMAZLIK MAHKEMES] bulindugu bélgenin imar planmmn degistirilerek arsa
tahsisinin iptal edilmesi nedeniyle, arsa bedelinin
ESAS NO :2018/769 6dendiginden bahisle arsa bedelinin tazmini istenniyle
KARARNO :2019/114 aclan davann IDARI YARGIYERINDE goriilmesi
KARARTR :25.2.2019 gerektigi hk.
KARAR

Davacilar _: 1-M.G. ve dig,

Vekili :Av K.
Davah : Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg
Vekili :Av.BY. S.

O LAY _: Davaciar vekili dava dilekgesinde; miivekkillerinin miras birakam ilhan Go¢goren’in, dar gelirli
ailelere konut edindirme projesinden yararlanmak icin Balikesir Belediyesine yaptigi bagvurunun kabul edimesi
sonucunda, kendisine Belediye Enciimeninin 07.01.1999 tarih ve 23 Sayih karar ile Karesi Ilgesi 2.K ayabey Mahallesi,
Kawukeu Yizii Mevkiinde 5 nolu gecekondu 6nleme bolgesinde bulunan 221-1 Pafta, 6649 Ada, 11 Parselde bulunan
170,23 metrekarelik arsann tahsis edildigini, belirlenmis olan tasmmaz bedelinin tamammnin davahya 6dendigi halde,
Belediyenin arsa tahsislerini tek tarafh olarak iptal ettigini; arsann bulundugu bélgenin imar planmn daval Belediye
tarafindan degjstirildigini, bu yiizden arsanmn taraflarma devrinin/aynen iadesinin imkansiz hale geldigini; imar planinn
degistirildigi tarih de dikkate alnarak, dava konusu arsanin piyasa rayic bedelinin tespitinin gerektigini; borglu
Belediyenin edimin ifasm kusuruyla imkansiz hale getirmesinin, Borglar Kanununun 112.maddesi anlaminda borca aykiri
bir davranig oldugunu, bu durumda davah tarafin, miivekkillerinin ugradigy tiim zararlarmi tazmin etmekle yikiimlii
bulundugunu ifade ederek; fazlaya iliskin talep ve dava haklar sakh kalmak kaydiyla simdilik, arsanin bulundugu bélgenin
imar planmin degjstirildigi tarihten itibaren baglamak {izere yasal faiziyle birlikte arsann rayic deferinin tespiti ile
15.000TL nin taraflarma 6denmesine; yme fazlaya iliskin talep ve dava haklar sakh kalmak kaydi ile ve zararm dogum
tarihi olan bolgenin imar planmm degistirildigi tarihten itbaren isleyecek yasal faiz ile birlikte 2.500TL nin davah taraftan
tahsiline karar verilmesi istemiyle adli yargi yerinde dava agnustrr.

Davali vekilince verilen cevap dilekgesinde, davada idari yargmin gorevli oldugu ileri siirillerek, gorev
itirazmda bulunulmustur.

BALIKESIR 1. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI; 8.3.2018 giinlii 1.celsede ve E2017/620 say1 i,
“Daval vekilinin yargy yeri itirazmm Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 2014/3-8 esas, 2015/10 karar sayih ilan uyarmca
reddine” karar vermistir.

Davalt vekilinin olumlu gérev uyusmazi@ ¢ikarimast yolunda, siiresi igerisinde verdigi dilekgesi tizerine dava
dosyasi1 Danistay Bagsaveiligma génderilmistir.

DANISTAY BASSAVCISI; “(...)775 sayih Gecekondu Kammu'mun "Kapsam ve tariff baghkh 1.
maddesinde; "Mevcut gecekondularm sslahy, tasfiyesi, yeniden gecekondu yapmmmn Gnlenmesi ve bu amaglarla alinmasi
gereken tedbirler hakkinda bu kanun hiikiimleri uygulanir." hilkkmiine yer verilmis olup, anilan Yasa'nn 4.maddesinde
"Gecekondularm slah, tasfiye ve onleme bolgeleri iginde bulunan binah ve binasiz vakif tasimmaz mallardan 3 inci
maddenin ikinci fikras1 kapsanu digmda kalanlari, bu kanunda belirtilen amaglarda kullanihmak tizere, asagidaki sartlarla
ve genel hitkiimlere gore bedeli 6denmek suretiyle ilgili belediyelerin miilkiyetine gecer:

a) Araz ve arsalarmn bedeli; bulundugu sehir, kasaba ve bolgenin 6zellikleri, yapiimis ve yapilacak kamu hizmet
ve tesislerinin durumu vesair hususlar da gozoniinde bulundurularak, ilgili belediye ve Vakidflar Idaresi arasmda anlasnma
yolu ile tesbit edilir.

b) Bu araz ve arsalar iizerinde Vakflar Idaresine ait herhangi bir yap1 bulindugu takdirde, bu yapmm bedeli
ayrica hesaba katilrr.

¢) Bedele ait anlagmazliklar mahalli asliye hukuk mahkemelerince basit muhakeme usulii ile hallolunur. Bu
anlasmazliklar tapu tesciline engel olamaz Vakiflar Idaresi ve tapu daireleri vakif tasmmaz mallarm cins, miktar ve yerleri
ile diger vasflarmi agik¢a belirten listeleri, talepleri {izerine en ge¢ 2 ay icerisinde ilgili belediyelere bildirmekle
yikiimliidiirler.

Belediyeler, kendi mali gigleri ve programlarma gére, bu tasmmaz mallarm tamamen veya peyderpey tescilini
istiyebilirler.

Sozii gecen bolgelerde Deviet veya diger kamu tiizel kigileri tarafindan yaptirlacak kamu hizmet ve tesisleri icin
lizumlu vakif tasmmaz mallar da yukaridaki esaslara gore bu Idarelere intikal ettirilir." hitkiimleri yer almstrr.

Yine Yasa'nmn 25. maddesinde; "7 nci madde geregince tesbit olunan 6nleme bolgelerindeki arsalarm, dncelikle
gecekondularn slahi ve tasfiyesi sebepleriyle agikta kalacaklara ve diger konutsuz vatandaglara verilecegi,



Bu arsalardan, islah ve tasfiye bélgelerinde bulunan diger yapi sahiplerinden yapismn tasfiyesini istiyenlerin de
faydalanabileceg;,

Her ne sebeple olursa olsun, bu kanun hiikiimlerince arsa tahsis edilecek kimselerin, yoksul veya dar gelirl
olmas, kendisinin veya esinin veya ergin olmiyan ¢ocugunun herhangi bir belediye smir1 iginde ev yapmaya miisait arsaya
veya her hangi bir yerde bir ev veya apartmanin ayr bir dairesine karsilik olan payma sahip bulunmamasmn sart oldugu,

Kimlerin yoksul ve dar gelirli sayilacag, kendisine arsa tahsis edileceklerin 6ncelik swrasi ve yukarda s6zii
gecen diger hususlarm esaslarmmn yonetmelikte belirtileced], ngorilmiistiir.

Yasa'nm 26. maddesinde; '"25 inci maddede s6zi gegen arsalar yonetmelikte belirtilen sekil ve esaslar
dahilinde ve tespit olunacak bedellerle kendilerine arsa veriimesi gerekenlere dagtilir.

Arsa ve binalarm halhazir durumlan ile sahislara veya kamu kurum ve kuruluglarma tahsis veya satiglari
valiliklerince tespit ve Toplu Konut idaresi Bagkanhgnca onaylanan ensal bedel {izerinden yapihr.

Binalar ve konutlar, valiliklerin teklifi tizerine, bu bedelin yiizde yirmibesi (% 25) pesin olarak yatirimak ve
vade farki almmak kaydiyla taksitle de satilabilir.

Sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarma, arsalarm ve binalarm satig veya tahsisine dair esaslar Toplu
Konut Idaresi Bagkanhgnca hazrlanacak yonetmelikle belirlenir." hitkiimleri ile 27. maddede; "Bu kanun hitkiimlerine
gore kendilerine arsa tahsis edilenlerle gecekondusunu slah edeceklere, imkanlari nispetinde Toplu Konut idaresi
Baskanhgnca, mahalli belediyelerce veya diger daire ve kurumlarca her tiirlii teknik yardm yapilr ve bunlara uzun vadeli
komut kredisi verilmesi ve ayni yardim yapilmasi yoluna gidilir. Islahi gereken konutlarm tesbiti islemleri, arsa tahsisi,
yeniden konut yapacaklara veya konutunu slah edeceklere temin olunacak kredi veya yapilabilecek ayni ve teknik
yardmmlarm miktar, sekil ve sair sartlarma dair esaslar yonetmelikte belirtilir." hitkiimleri yer almis bulunmaktadr.

Anilan diizenlenelere gore, Yasa'da 6ngoriilen ustll ve esaslara uygunlugu saptananlara hak sahipligi 6lciitiine
dayah tahsis yapilarak, gerekli diizenlemeler tamamlandiktan sonra da yapilns olan tahsisin esas almmasi suretiyle tapu
verilmektedir. 775 sayih Yasa hikkiimlerine gore ilgili idarenin hak sahiplerine tapu verme yetkisi idari nitelik tastyan
uygulama iglemlerinin dogrudan bir sonucu olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Dosyann incelenmesinden, Balkesir I, Karesi ilcesi, 2. Kayabey Mahallesi, 5 Nolu Gecekondu Onleme
Bolgesinde bulunan 6649 ada, 11 parsel sayih tasmmazin miillga Balkesir Belediyesi tarafindan davacilarn nurisi I. G.
adma 775 sayilh Yasa uyarnca tahsis edildigj, anilan tasmmaz {izerinde 775 sayih Yasa uyarmca 2 il icinde bina
yapilmasi gerekirken yapi ruhsati almnmadig) ve niive insaatmnin da yapimadiginin tespit edilmesi tizerine, aym durumda
olan diger tasmmazlarla birlkte Balkesir Biiytiksehir Belediye Meclisinin 19.04.2016 tarih ve 500 sayih karartyla 5393
sayih Belediye Kanununun 18-e ve 69. maddelerine gore Balikesir Gayrimenkul Yatirim ve Gida Anonim Sirketine ayni
sermaye olarak konulmasma ve tapu devrinin yapimasma karar verildigi, davacilar tarafindan 775 sayih Yasa uyarmca
tahsis edilen tagmmazin bedelinin tamammnin 6dendigj, arsa tahsisinin tek tarafl olarak iptal edildigj, yapilan imar plam
degisikligi ile tasmmazin kendilerine devrinin imkansiz hale geldigj, bu nedenle tasmmazn rayi¢c bedelinin tazminat olarak
Odenmesine karar verilmesi istemiyle davanmn agildig anlagiimaktadr.

Bu durumda, davacilarn dava agmaktaki amaci, 775 saylh Yasa uyarmca baslanilan tahsis islemlerinin
sonuglanmamasi nedeniyle 6dedigmi iddia ettikleri arsa bedeli nedeniyle olusan zararm tazmini oldugundan, davacilarm
talebinin 775 sayih Yasada ongoriilen hak sahipligi esaslarma uygun olup olmadigmm belirlenmesinden kaynaklanan bu
uyusmazhigin ¢oziimiinde Idari Yarg yerleri gorevli bulinmaktadir.

SONUC: Aciklanan nedenle, 2247 sayih Yasa'nn 10'uncu maddesi uyarmca, olumlu gdrev uyusmazlhig
¢ikariimasma ve dosyann Uyusmazlik Mahkemesine génderilmesine. ..”” karar vermistir.

Baskanlik¢a, 2247 sayill Yasa’nin 13. maddesine gore Yargitay Cumhuriyet Bassaveismin da yazih diisiincesi
istenilmistir.

YARGITAY CUMHURIYET BASSAVCISI; “{...)20/07/1966 tarihli ve 775 sayih Gecekondu Kanununun
"Kapsam ve tarif kenar baglkh 1. maddesinde "Mevecut gecekondularm slahi, tasfiyesi, yeniden gecekondu yapmmnin
Onlenmesi ve bu amaglarla almmasi gereken tedbirler hakkmda bu kanun hitkiimleri uygulan.”; aym kenar baglkta yer
alan 2. maddesinde ise, "Bu kanunda sozii gegen (Gecekondu) deyimi ile, imar ve yapi islerini diizenliyen mevzuata ve
genel hitkimlere bagh kalmmaksizm, kendisine ait olmiyan arazi veya arsalar {izerinde, sahibinin rizasi alnmadan yapilan
zinsiz yapilar kastediimektedir." hitkiimlerine yer verilmistir.

Ayn Kanumun, "Belediyelere arsa saglanmasi”" bash@inda yer alan 4. maddesinde, "Gecekondularm islah,
tasfiye ve Onleme bolgeleri icinde bulunan binal ve binasiz vakif tasmmaz mallardan 3 tincli maddenin ikinci fikrasi
kapsam diginda kalanlari, bu kanunda belirtilen amaglarda kullanimak tizere, asagidaki sartlarla ve genel hiikiimlere gore
bedeli 6denmek suretiyle ilgili belediyelerin milkiyetine geger: / a) Arazi ve arsalarm bedeli; bulundugu sehir, kasaba ve
bolgenin Gzellikleri, yapimis ve yapilacak kamu hizmet ve tesislerinin durumu vesarr hususlar da gozoniinde
bulundurularak, ilgili belediye ve Vakiflar daresi arasmda anlasma yolu ile tesbit edilir. / b) Bu araz ve arsalar iizerinde
Vakiflar Idaresine ait herhangj bir yap1 bulindugu takdirde, bu yapmm bedeli ayrica hesaba katilr. / ¢) Bedele ait
anlasmazliklar mahalli asliye hukuk mahkemelerince basit muhakeme usulii ile hallolunur. Bu anlasmazliklar tapu tesciline
engel olamaz. / Vakiflar Idaresi ve tapu daireleri vakif tasmmaz mallarn cins, miktar ve yerleri ile diger vasiflarm agk¢a
belirten listeleri, talepleri iizerine en geg 2 ay icerisinde ilgili belediyelere bildirmekle yikkiimliidiirler. / Belediyeler, kendi
mali giicleri ve programlarma gre, bu tasmmaz mallarin tamamen veya peyderpey tescilini istiyebilirler. / S6zii gecen
bolgelerde Devlet veya diger kamu tiizel kisileri tarafindan yaptiilacak kamu hizmet ve tesisleri icin lizumiu vakif
tasmmaz mallar da yukaridaki esaslara gore bu Idarelere intikal ettirilir." hilkmiine; "Arsa tahsisi sart ve sekilleri kenar
baghgnda dizenlenen 25. maddesinde, "7 nci madde geregince tesbit olunan onleme bolgelerindeki arsalar, dncelikle
gecekondularn slahi ve tasfiyesi sebepleriyle agikta kalacaklara ve diger konutsuz vatandaglara verilir. / Bu arsalardan,
sslah ve tasfiye bolgelerinde bulunan diger yap1 sahiplerinden yapismin tasfiyesini istiyenler de faydalanabilirler. / Her ne
sebeple olursa olsun, bu kanun hiikiimlerince arsa tahsis edilecek kinselerin, yoksul veya dar gelirli olmasi, kendisinin



veya esinin veya ergin olmiyan cocugunun herhangi bir belediye smirt iginde ev yapmaya miisait arsaya veya her hangi bir
yerde bir ev veya apartmanmn ayri bir dairesine karsilk olan payma sahip bulunmamasi sarttrr. / Kimlerin yoksul ve dar
gelirli sayllacag, kendisine arsa tahsis edileceklerin oncelik srasi ve yukarda s6zi gecen diger hususlarin esaslari
yonetmelikte belirtilir. hikmiine; 26. maddesinde, 25 inci maddede s6zi gegen arsalar yonetimelikte belirtilen sekil ve
esaslar dahilinde ve tespit olunacak bedellerle kendilerine arsa verilmesi gerekenlere dagitilir. / Arsa ve binalarm halihazir
durumlarn ile sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarma tahsis veya satislar valiliklerince tespit ve Toplu Konut Idaresi
Bagkanhigmca onaylanan emsal bedel iizerinden yapilir. / Binalar ve konutlar, valiliklerin teklifi tizerine, bu bedelin yiizde
yirmibesi (% 25) pesin olarak yatwimak ve vade farki almmak kaydiyla taksitle de satilabilir. / Sahislara veya kanu
kurum ve kuruluslarma, arsalarm ve binalarmn satis veya tahsisine dair esaslar Toplu Konut Idaresi Bagkanhgnca
hazrlanacak yonetmelikle belirlenir." hikkmiine; "Yardmlar ve muafiyetler" kenar baglkh 27. maddesinde ise "Bu kanun
hikkiimlerine gore kendilerine arsa tahsis edilenlerle gecekondusunu slah edeceklere, imkanlar nispetinde Toplu Konut
Idaresi Baskanhgnca, mahalli belediyelerce veya diger daire ve kurumlarca her tiirlii teknik yardim yapilr ve bunlara
uzun vadeli konut kredisi verilmesi ve ayni yardim yapiimast yoluna gidilir. Islahi gereken konutlarmn tesbiti islernleri, arsa
tahsisi, yeniden konut yapacaklara veya konutunu islah edeceklere temin olunacak kredi veya yapilabilecek ayni ve
teknik yardmlarm miktar, sekil ve sair sartlarma dair esaslar yonetmelikte belirtilir." hitkmiine yer verilmigtir.

Anilan mevzuat uyarmca yapilan tespit ve degerlendirme sonucunda, 6ngdriilen kosullara uygunlugu saptanan
ilgililere arsa veya hisse tahsis etmek ve bunlar adma tapuya tescil ettimek, kosullar1 tasimayanlarm istemlerini ise
reddetmek yetkisine sahip olan idarenin s6z konusu uygulama islemleri, kamu giiciine dayah, re’sen ve tek yanh nitelik
tasimakta oldugu anlagimaktadr.

Anayasanin 125/son maddesinde, idarenin kendi eylem ve iglemlerinden dogan zaran 6demekle yikiimlii
oldugu kurala baglanmis; 2577 sayih Idari Yargilama Usulii Kanununun 2/1.b maddesinde, idari eylem ve islemlerden
dolayi haklari ihlal edilenler tarafindan agilan tam yargi davalari, idari dava tiirleri arasmda sayilmustir.

775 sayih Gecekondu Kanunu uyarmca tahsis belgesi karsihig tapu kaydmm hukuki nedenlerle verilememesi
sonucu tahsis bedeli 6deyenin ugradigm iddia ettigi zararm tazminine iliskin davanmn, islemin davah idarenin re'sen ve tek
tarath kanu giicti kullanmas1 sonucu ortaya ¢ikmasi sebebiyle ve islemin idari niteligi itibari ile idare mahkemelerinin
gorevli oldugu sonucuna varihustir.

Bu nedenle, Danistay Bassaveiligmn 2247 sayith Kanunun 10. maddesi geregince yapmus oldugu bagvurunun
kabulii ile Balkesir 1. Asliye Hukuk Mahkemesinn 08/03/2018 tarihli ve E.2017/620 sayih gorevliik kararmmn
kaldirihmasma karar verilmesi. . .” gerektigi yolunda yazih diistince vermistir.

INCELEME VE GEREKCE:

Uyusmazlk Mahkemesi’nin, Hicabi DURSUN’un Bagskanhginda, Uyeler: Sikkrii BOZER, Mehmet AKSU,
Birol SONER, Siileyman Hilmi AYDIN, Aydemir TUNC ve Nurdane TOPUZ'un katihmlartyla yapilan 25.2.2019 giinlii
toplantisinda:

I-ILK INCELEME: Basvuru yazsi ve dava dosyast 6megi iizerinde 2247 sayih Yasa'nm 27. maddesi
geregince yapilan incelemeye gore, davah vekilinin, anilan Yasanm 10/2 maddesinde 6ngoriilen yonteme uygun olarak
yaptig1 gorev itraznm reddediimesi ve 12/1. maddede belirtilen siire icinde basvuruda bulunmas tizerine Danistay
Bagsaveisinca, 10. maddede 6ngorillen bicimde, olumlu gorev uyusmazlign ¢ikaridigr anlasiimaktadr. Usule iliskin
herhangi bir noksanlk bulunmadigmdan gorev uyusmazigmm esasmm incelenmesine oy birligi ile karar verildi.

II-ESASIN INCELENMESI: Raportor-Hakim Taskn CELIK ’in, davann ¢oziimiinde idari yargmmn gorevii
oldugu yolundaki raporu ile dosyadaki belgeler okunduktan; ilgili Bagsaveilarca goreviendirilen Yargitay Cumhuriyet
Saveisi Halil fbrahim CIFTCI ile Danistay Savesst Yakup BAL'm davada idari yarginin gorevii oldugu yolundaki sozii
agiklamalar1 da dinlendikten sonra GEREGI GORUSULUP DUSUNULDU:E

Dava, Gecekondu Onleme Bolgesindeki tasmmazin bulindugu bolgenin imar planmn degistirilerek arsa
tahsisinin iptal edilmesi nedeniyle, arsa bedelinin 6dendiginden bahisle arsa bedeli i¢in simdilik 15.000 TL, gercek
miispet zararlar igcin 2.500 TL olmak izere toplam 17.500 TL'nm imar planlarmn degstirildigi tarthinden itibaren
baslayacak yasal faiz ile birlikte denmesine karar verilmesi istemiyle a¢ihmstir.

775 sayih Gecekondu Kanununun "Kapsam ve tarif’ baghkh 1. maddesinde; "Mevcut gecekondularm islahi,
tasfiyesi, yeniden gecekondu yapmmmn onlenmesi ve bu amaglarla alinmasi gereken tedbirler hakkinda bu kanun
hikiimleri uygulanir." hitkmiine;

Anilan Yasa'nm 4.maddesinde " "Gecekondularm sslah, tasfiye ve onleme bolgeleri iginde bulunan binah ve
binasiz vakif tagmmaz mallardan 3 tincii maddenin ikinci fikrasi kapsamu disinda kalanlar, bu kamunda belirtilen
amaglarda kullamimak tizere, asagidaki sartlarla ve genel hitkiimlere gore bedeli 6denmek suretiyle ilgili belediyelerin
miilkiyetine gecer:

a) Araz ve arsalarm bedeli; bulundugu sehir, kasaba ve bolgenin 6zellikleri, yapiimis ve yapilacak kamu hizmet
ve tesislerinin durumu vesair hususlar da gozoniinde bulundurularak, ilgili belediye ve Vakiflar Idaresi arasmda anlasna
yolu ile tesbit edilir.

b) Bu araz ve arsalar iizerinde Vakiflar Idaresine ait herhangi bir yap1 bulindugu takdirde, bu yapmm bedeli
ayrica hesaba katilrr.

¢) Bedele ait anlagmazliklar mahalli asliye hukuk mahkemelerince basit muhakeme usulii ile hallolunur. Bu
anlasmazliklar tapu tesciline engel olamaz Vakiflar Idaresi ve tapu daireleri vakif tasmmaz mallarm cins, miktar ve yerleri
ile diger vasflarmn agikga belirten listeleri, talepleri iizerine en ge¢ 2 ay igerisinde ilgili belediyelere bildirmekle
yiktimliidiirler.

Belediyeler, kendi mali gicleri ve programlarma gére, bu tasmmaz mallarm tamamen veya peyderpey tescilini
istiyebilirler.

So6zii gecen bolgelerde Deviet veya diger kamu tiizel kigileri tarafindan yaptirlacak kamu hizmet ve tesisleri icin



lizumlu vakif tasmmaz mallar da yukaridaki esaslara gore bu Idarelere intikal ettirilir." hifkmiine;

"Arsa tahsisi sart ve sekilleri' baghkh 25. Maddesinde; ““ 7 nci madde geregince tesbit olunan Gnleme
bolgelerindeki arsalar, oncelikle gecekondularm slahi ve tasfiyesi sebepleriyle agikta kalacaklara ve diger konutsuz
vatandaglara verilir.

Bu arsalardan, slah ve tasfiye bolgelerinde bulunan diger yapi sahiplerinden yapismm tasfiyesini istiyenler de
faydalanabilirler.

Her ne sebeple olursa olsun, bu kanun hiikiimlerince arsa tahsis edilecek kimselerin, yoksul veya dar gelirli
olmas, kendisinin veya esinin veya ergin olmiyan ¢ocugunun herhangi bir belediye smiri iginde ev yapmaya miisait arsaya
veya her hangi bir yerde bir ev veya apartmann ayr bir dairesine karsilik olan payma sahip bulunmamasi sarttrr.

Kimlerin yoksul ve dar gelirli sayilacag, kendisine arsa tahsis edileceklerin 6ncelik swrasi ve yukarda s6zii
gecen diger hususlarn esaslart yonetmelikte belirtilir.”” Hikmiine;

Ayni Yasanmn 26.maddesinde; “ (Degisik : 6/6/1984 - 3016/1 md.)

25 inci maddede sozii gegen arsalar yonetimelikte belirtilen sekil ve esaslar dahilinde ve tespit olunacak
bedellerle kendilerine arsa verilimesi gerekenlere dagitilir.

Arsa ve binalarm halhazir durumlan ile sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarma tahsis veya satiglart
valiliklerince tespit ve Toplu Konut idaresi Bagkanhiginca onaylanan emsal bedel {izerinden yapihr.

Binalar ve konutlar, valiliklerin teklifi iizerine, bu bedelin yiizde yirmibesi (% 25) pesin olarak yatwimak ve
vade farki almmak kaydiyla taksitle de satilabilir.

Sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarma, arsalarin ve binalarm satis veya tahsisine dair esaslar Toplu
Konut Idaresi Bagkanhgmnca hazirlanacak yonetmelikle belirlenir. hikmiine;

"Yardimlar ve Muafiyetler" baghkh 27. maddesinde; “Bu kanun hikiimlerine gore kendilerine arsa tahsis
edilenlerle gecekondusunu 1slah edeceklere, imkanlart nispetinde Toplu Konut Idaresi Baskanhgnca, mahalli
belediyelerce veya diger daire ve kurumlarca her tiirlii teknk yardim yapilir ve bunlara uzun vadeli konut kredisi
verilmesi ve ayni yardim yapiimasi yoluna gidilir. Islali gereken konutlarm tesbiti iglemleri, arsa tahsisi, yeniden konut
yapacaklara veya konutunu slah edeceklere temin olunacak kredi veya yapilabilecek ayni ve teknik yardimlarm miktar,
sekil ve sair sartlarma dair esaslar yonetmelikte belirtilir.

Kendilerine arsa tahsis edilenler, yonetmelikte belirtilen iglemleri, tahsis tarihinden itibaren 6 ay icinde
tamamlamiya ve krediye ihtiyaglar1 bulundugu ve yonetmelige gore gerektigi takdirde, Tiirkiye Emlak Kredi Bankasnda
kendilerine kredi tahsisini gerektirecek sekilde hesap actirmaya mecburdurlar. Bunlardan krediye hak kazananlarm kredi
tahsis tarhhinden itibaren digerlerinin ise, arsa tahsisi tarthinden itbaren en ge¢ 1 yil iginde konutlarmi yapmaya
baglamalari ve 32 nci maddeye uygun olarak 6nceden tesbit edilen plana gore, niive kismini en geg 2 yil iginde bitirmeleri
sarttir.

Bu sartlara uymiyanlardan, bu kanuna gore tahsis edimis veya edilecek tasmmaz mallar higbir hikiim
alnmasma lizum kahnmaksizin geri alinir.” hitkmiine;

775 Sayih Gecekondu Kanunu Uygulama Y 6netmeliginin 15. maddesinde "... Arsa sahipleri konut inga kredisi
almayacak ise, tapu senedinin tarihinden itbaren en ge¢ bir yil iginde konutunu yapmaga baglamalar1 ve 6nceden tespit
edilen plana gore niive kismim en gec 2 yil iginde bitirmeleri sartt. Bu sarta uymayanlardan tahsis edilen arsalar, higbir
hitkiim almmasma lizum kalmaksizin arsa bedeline mahsuben tahsil olunan meblag kendisine iade olmarak geri alnr "
hitkkmiine yer verilmistir.

Dava dosyasmm incelenmesinden; Balikesir 11, Karesi Ilcesi, 2. Kayabey Mahallesi, 5 Nolu Gecekondu
Onleme Bolgesinde bulunan 6649 ada, 11 parsel sayh tasmmazin miilga Balkesir Belediyesi tarafindan davacilarm
murisi 1Than Goggoren adna 775 sayih Yasa uyarinca tahsis edildigi, anilan tagmmaz iizerinde 775 sayih Yasa uyarinca 2
vl icinde bina yapiimast gerekirken yapi ruhsati almmadigs ve niive ingaatmm da yapiimadigmm tespit edilmesi tizerine,
ayn durumda olan diger tasmmazlarla birlkte Balikesir Biiyiksehir Belediye Meclisinin 19.04.2016 tarih ve 500 sayih
karartyla 5393 sayih Belediye Kanununun 18-e ve 69. maddelerine gore Balikesir Gayrimenkul Yatirmm ve Gida Anonim
Sirketine ayni sermaye olarak konulmasma ve tapu devrinin yapimasma karar verildigi, davacilar tarafindan 775 sayih
Yasa uyarmca tahsis edilen tasmmazn bedelnin tamammmn 6dendigj, arsa tahsisinin tek tarafh olarak iptal edildigi, yapilan
imar plam degisikligi ile tasmmazin kendilerine devrinin imkansiz hale geldigi, bu nedenle tasmmazn rayic bedelinin
tazminat olarak 6denmesine karar verilmesi istemiyle davanin agildig anlasimaktadir.

Belirtilen durum ve yukarida yer verilen mevzuat hitkiimleri karsisinda, 775 sayilt Yasa uyarinca tesis edilen
islemler sonucunda idarece bedeli karsiiginda davacilara verilip, daha sonra mevzuata aykir davranig gerekgesiyle tek
tarafh olarak iptal edilen arsa tahsis belgeleri nedeniyle, idarenin tazmin sorumiulugummn bulunup bulunmadiginn idare
hukuku ikelerine gore saptanmasi gerekeceginden; 775 sayil Yasa’da ongorilen diizenlemelere dayanarak davah
Belediye tarafindan tesis edilen islemden kaynaklandig ileri siirilen zararm gideriimesi istemine iligkin bulunan davann
goriim ve ¢oziimiinde idari yargr yerleri gérevl bulunmaktadir.

Aciklanan nedenlerle, Danistay Bagsavcisinca yapilan bagvurunun kabulii ile davah vekilinin
gorev ttirazinn reddine iliskin Balkesir 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin 8.3.2018 giin ve E2017/620 sayih kararnm
kaldirihmasi gerekmistir.

SONUC :Davann ¢éziimiinde IDARI YARGININ gorevii olduguna, bu nedenle Danistay Bassavcisinca
yaplan BASVURUNUN KABULU ile davah vekilinin gorev itiraznn reddine iliskin Balkesir 1. Asliye Hukuk
Mahkemesinin 8.3.2018 gin ve E2017/620 sayii KARARININ KALDIRILMASIN25.2.2019 gininde OY
BIRLIGI ILE KESIN OLARAK Kkarar verildi.
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