T.C. OZET : Gecekondu Onleme Bolgesinde bulunan

UYUSMAZLIK MAHKEMES] tagmmazlarm; 775 saylh yasa uyarmca davacilara
yapilan arsa tahsislerinin iptal edilmesi {izerine, arsa
ESAS NO :2018/799 bedellerinin 6dendiginden bahisle, dava tarihindeki
KARARNO :2019/116 rayi¢ bedellerinin 6denmesi istemiyle agilan davann
KARARTR :25.2.2019 IDARI YARGI YERINDE gbriilmesi gerektigi hk.
KARAR

Davacilar :1- N. Y. ve dig

Vekilleri ~ : Av. 0. G& Av. K. G& Av. S.G.
Davah : Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg
Vekili :Av.B. Y. S.

OLAY  :Davacilar vekili dava dilekgesinde; davah Belediye Baskanlig tarafindan miivekkillerine muhtelif
tarihlerde ‘Balikesir Ili, Karesi Ilgesi, Ikinci Kaya Bey Mahallesi, 5 no.lu gecekondu 6nleme bolgesinde” arsa tahsis
belgesi verilmis oldugunu; dar gelirli olan miivekkillerinin, arsa tahsis belgelerinin taksitlerini 6dediklerini, buna iligkin
herhangi bir borglart kalmadigmni, buna ragmen, daval Belediye tarafindan 2016 senesinde 775 sayih Gecekondu
Uygulama Yonetmeligi'nin 15. maddesinde bulunan “..arsa sahipleri konut inga kredisi almayacak ise, tapu senedi
tarthinden itibaren en geg 1 yil iginde konutunu yapmaya baslamalar ve 6nceden tespit edilen plana gore niive kisminm en
gec 2 yll iginde bitirmeleri sarttir. Bu sarta uymayanlardan tahsil edilen arsalar, higbir hikiim alnmasma liizum kalmaksizin
arsa, bedeline mahsuben tahsil olunan meblag kendisine iade olunarak geri almr. ” hikkmii gerekce gosterilerek,

miivekkillerine verilen 1030 adet parsele ait arsa tahsis belgesinin iptal edildigini; Davah tarafindan miivekkillere verilen

ve daha sonra iptal edilen arsa tahsis belgelerine ve 6demelere iliskin bilgileri ekte sunduklarmi bir kisim 6deme
dekontlarmn da davall Belediyede meveut oldugunu; “arsa tahsis belgelerinin iptali” isleminin, hukuken kabuliiniin
miimkiin  olmadigmi;, tasmmazlarm bulundugu bolgeye Balkesir Toplu Konut A.S. tarafindan miidahale edildiginin de
miivekkillerince tespit edildigini; her ne kadar daval idarenin “arsa tahsis ™ belgelerini iptali islemi hukuka aykri olsa da,
dava konularmm, davacilara tahsis edilen arsalara iliskin yapilan 6demelerin faizi ile birlikte iadesine iliskin davah
belediyenin alng oldugu karar oldugunu; davah tarafindan, arsalarm dava tarihindeki rayi¢ bedellerinin miivekkillerine
Odenmesinin gerektigini; davah belediyenin davacilara satp, 6zgiiledigi arsalara iliskin aldiyn 6demeleri faiz ile birlikte
iadesine iliskin kararmm; 775 sayih Gecekondu Kanununa ve uygulama yonetimeligine, diger mevzuat hitkiimleri ile yargi
ictihatlarma aykr oldugunu; somut olayda davacilarm arsa tahsis bedellerini 6demekle borglarmi ifa etmesine ragmen,
davalt belediyenin arsalarm miilkiyetini davacilara teslim etmedigni, hatta insaat fimasma arsalart devretmekle kendi
kusuruyla borcunun ifasm fiili olarak imkansizlastirdigmns;  Avrupa Insan Haklart S6zlesmesine taraf tilkelerden olmamiz
ve Anayasa’nn 90. maddesi de g6z Oniine alindiginda, i¢c hukuk sistemimizde de mesru beklenti kavramnm miilkiyet
hakkinn korunmasi kapsaminda uygulanacagmi, dolaysiyla davah Belediyenin, miivekkillerinin “mesru beklenti”
kapsamma dahil olan arsalarn miilkiyetini devralmalarmn oniine gecmis oldugunu, miivekkillerinin Avrupa insan Haklart
Sozesmesi Ek 1 Protokol kapsaminda korunan miilkiyet haklarm ihlal ettigni ifade ederek; mivekkillerinin yapmus
oldugu 6demelerin arsa tahsisi karsiig olmasi ve arsa tahsisinin fiili olarak imkansiz olmasi sebebi ile; her bir miivekkilleri
icin ayn ayrt olmak {zere; tagmmazmn, fazlaya iliskin haklarmm sakh kalmasi kaydiyla simdiik 1.000,00 TL.
olarak(toplam 90.000,00TL), talep ettikleri dava tarhindeki rayic bedelnin, davahdan almarak miivekkillerine
verilmesine karar verilmesi isteniyle adli yargi yerinde dava agnustrr.

Daval vekilince verilen cevap dilekgesinde, davada idari yargmm gorevli oldugu ileri siirillerek, gorev itirazmda
bulunuinustur.

BALIKESIR 3. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI; 17.4.2018 giinlii 1.celsede ve E2017/327 sayiile, yargt
yolu yoniinden daval vekilinin itirazinn reddine karar vermistir.

Daval vekilinin olumlu gorev uyusmazligs ¢ikarimasi yolundaki dilekgesi iizerine, dava dosyasmin onayh 6rnegi
Danistay Bagsaveiigma gonderilmistir.

DANISTAY BASSAVCISI; “(...)775 sayih Gecekondu Kanunu'mun "Kapsam ve tarif® baghkh 1.
maddesinde; "Meveut gecekondularm sslahy, tasfiyesi, yeniden gecekondu yapmmmn Gnlenmesi ve bu amaglarla alinmasi
gereken tedbirler hakknda bu kanun hitkiimleri uygulanr." hikkmiine yer verilmis olup, anilan Yasa'nin 4. maddesinde
"Gecekondularm slah, tasfiye ve onleme bolgeleri iginde bulunan binah ve binasiz vakif tasmmaz mallardan 3 incii
maddenin ikinci fikras1 kapsamu digmda kalanlari, bu kanunda belirtilen amaglarda kullanimak {izere, asagidaki sartlarla
ve genel hitkimlere gore bedeli 6denmek suretiyle ilgili belediyelerin miilkiyetine geger:

a) Araz ve arsalarm bedeli; bulundugu sehir, kasaba ve bolgenin 6zellikleri, yapilnug ve yapilacak kamu hizmet
ve tesislerinin durumu vesair hususlar da gdzoniinde buluindurularak, ilgili belediye ve Vakflar Idaresi arasmda anlagma
yolu ile tesbit edilir.

b) Bu araz ve arsalar iizerinde Vakiflar Idaresine ait herhangi bir yap1 bulundugu takdirde, bu yapmm bedeli



ayrica hesaba katilr.

¢) Bedele ait anlagmazliklar mahalli asliye hukuk mahkemelerince basit muhakeme usulii ile hallolunur. Bu
anlagmaziiklar tapu tesciline engel olamaz. Vakiflar Idaresi ve tapu daireleri vakif tasmmaz mallarm cins, miktar ve yerleri
ile diger vasiflarmn agikga belirten listeleri, talepleri iizerine en ge¢ 2 ay igerisinde ilgili belediyelere bildirmekle
yiktmliidiiler.

Belediyeler, kendi mali giigleri ve programlarma gore, bu tasmmaz mallarm tamamen veya peyderpey tescilini
istiyebilirler.

Sozii gecen bolgelerde Deviet veya diger kamu tiizel Kigileri tarafindan yaptirlacak kamu hizmet ve tesisleri igin
lizumlu vakif tasmmaz mallar da yukaridaki esaslara gore bu Idarelere intikal ettirilir." hiikiimleri yer alnstrr.

Yine Yasa'nn 25. maddesinde; "7 nci madde geregince tesbit olunan 6nleme bolgelerindeki arsalarm, dncelikle
gecekondularn slahi ve tasfiyesi sebepleriyle agikta kalacaklara ve diger konutsuz vatandaglara verileceg,

Bu arsalardan, islah ve tasfiye bélgelerinde bulunan diger yapi sahiplerinden yapismin tasfiyesini istiyenlerin de
faydalanabileceg;,

Her ne sebeple olursa olsun, bu kanun hiikiimlerince arsa tahsis edilecek kimselerin, yoksul veya dar gelirli
olmasi, kendisinin veya esinin veya ergin olmiyan ¢ocugunun herhangi bir belediye smiri iginde ev yapmaya miisait arsaya
veya her hangi bir yerde bir ev veya apartmanm ayr bir dairesine karsilik olan payma sahip bulunmamasmmn sart oldugyu,

Kimlerin yoksul ve dar gelirli sayilacagy, kendisine arsa tahsis edileceklerin 6ncelik siras1 ve yukarda sozii
gecen diger hususlarmn esaslarmmn yonetmelikte belirtilecegi, Sngoriimiistiir.

Yasa'nin 26. maddesinde; '"25 inci maddede s6zi gecen arsalar yonetmelikte belirtilen sekil ve esaslar
dahilinde ve tespit olunacak bedellerle kendilerine arsa verilmesi gerekenlere dagitilir.

Arsa ve binalarmn halhazir durumlar ile sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarma tahsis veya satilart
valiliklerince tespit ve Toplu Konut idaresi Bagkanhnca onaylanan emsal bedel iizerinden yapitr.

Binalar ve konutlar, valiliklerin teklifi iizerine, bu bedelin yiizde yirmibesi (% 25) pesin olarak yatwimak ve
vade farki almmak kaydiyla taksitle de satilabilir.

Sahislara veya kanmu kurum ve kuruluslarma, arsalarin ve binalarm satis veya tahsisine dair esaslar Toplu
Konut Idaresi Bagkanhgmnca hazirlanacak yonetmelikle belirlenir." hitkiimleri ile 27. maddede; "Bu kanun hitkiimlerine
gore kendilerine arsa tahsis edilenlerle gecekondusunu slah edeceklere, imkanlari nispetinde Toplu Konut idaresi
Baskanhgnca, mahalli belediyelerce veya diger daire ve kurumlarca her tiirlii teknik yardm yapilir ve bunlara uzn vadeli
konut kredisi verilmesi ve ayni yardim yapilmast yoluna gidilir. Islahi gereken konutlarm tesbiti islemleri, arsa tahsisi,
yeniden konut yapacaklara veya konutunu slah edeceklere temin olunacak kredi veya yapilabilecek ayni ve teknik
yardmlarm miktar, sekil ve sair sartlarma dair esaslar yonetmelikte belirtilir." hitkiimleri yer almig bulunmaktadir.

Anilan diizenlenelere gore, Yasa'da ngoriilen ustll ve esaslara uygunlugu saptananlara hak sahipligi 6leiitiine
dayah tahsis yapilarak, gerekli diizenlemeler tamamlandiktan sonra da yapilns olan tahsisin esas almmasi suretiyle tapu
verilmektedir. 775 sayih Yasa hikkimlerine gore ilgili idarenin hak sahiplerine tapu verme yetkisi idari nitelik tastyan
uygulama islemlerinin dogrudan bir sonucu olarak kargmiza ¢ikmaktadrr.

Dosyann incelenmesinden, Balkesir ki, Karesi ilcesi, 2. Kayabey Mahallesi, 5 Nolu Gecekondu Onleme
Bolgesinde bulunan bir kisim tagmmazlarm miilga Balkesir Belediyesi tarafindan davacilara 775 sayih Yasa uyarmca
tahsis edildigj, amlan tasmmazlar tizerinde 775 sayih Yasa uyarmeca 2 il i¢inde bina yapilmas1 gerekirken yapi ruhsati
almmadigl ve niive ingaatlarmm da yapiimadigmm tespit edilimesi tizerine, aym durumda olan diger tasmmazlarla birlikte
Balikesir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 19.04.2016 tarih ve 500 sayih karartyla 5393 sayih Belediye Kanunumun 18-
ve 69. maddelerine gore Balikesir Gayrimenkul Yatrim ve Gida Anonim Sirketine ayni sermaye olarak konulmasma ve
tapu devrinin yapihmasma karar verildigj, davacilar tarafindan 775 sayih Yasa uyarinca tahsis edilen tagmmazin bedelinin
tamammm 6dendig, arsa tahsisinin tek tarafh olarak iptal edildigi, bu nedenle tagmmazlarm rayi¢ bedelinin tazminat olarak
Odenmesine karar verilmesi istemiyle davanm agildi1 anlagimaktadir.

Bu durumda, davacilarm dava agmaktaki amaci, 775 sayh Yasa uyarmca baglanilan tahsis islemlerinin
sonu¢lanmamasi nedeniyle 6dedigini iddia ettikleri arsa bedeli nedeniyle olusan zararin tazmini oldugundan, davacilarm
talebinin 775 sayih Yasada 6ngoriilen hak sahipligi esaslarma uygun olup olmadigmnin belirlenmesinden kaynaklanan bu
uyusmazhgin ¢ozimiinde Idari Yarg yerleri gorevli bulunmaktadir.

SONUC: Aciklanan nedenle, 2247 saylh Yasa’nn 10'uncu maddesi uyarmca, olumlu gorev uyusmazlig
¢ikariimasma ve dosyann Uyusmazlik Mahkemesine génderilmesine. ..”” karar vermistir.

Baskanlik¢a, 2247 sayil Yasa’nin 13. maddesine gore Yargtay Cumhuriyet Bassaveismin da yazil diistincesi
istenilmistir.

YARGITAY CUMHURIYET BASSAVCISI; “(...)20/07/1966 tarihli ve 775 sayih Gecekondu Kanunumun
"Kapsam ve tarif kenar baglkh 1. maddesinde "Meveut gecekondularm slahi, tasfiyesi, yeniden gecekondu yapmmnin
Onlenimesi ve bu amaglarla alnmasi gereken tedbirler hakkmda bu kanun hikiimleri uygulan.”’; aym kenar baglkta yer
alan 2. maddesinde ise, "Bu kanunda sozii gegen (Gecekondu) deyimi ile, imar ve yapi islerini diizenliyen mevzuata ve
genel hikiimlere bagh kalmmaksizin, kendisine ait olmiyan araz veya arsalar tizerinde, sahibinin rizasi almmadan yapilan
zinsiz yapilar kastediimektedir." hikkiimlerine yer verilmistir.

Aynm Kanunun, "Belediyelere arsa saglanmasi" bagh@inda yer alan 4. maddesinde, "Gecekondularin islah,
tasfiye ve Onleme bolgeleri iginde bulunan binal ve binasiz vakif tasmmaz mallardan 3 tincli maddenin ikinci fikrasi
kapsam diginda kalanlari, bu kanunda belirtilen amaglarda kullanihmak {izere, agagidaki sartlarla ve genel hitkiimlere gére
bedeli 6denmek suretiyle ilgili belediyelerin miikiyetine gecer: / a) Araz ve arsalarm bedeli; bulundugu sehir, kasaba ve
bolgenin 6zellikleri, yapihms ve yapilacak kamu hizmet ve tesislerinin durunmu vesair hususlar da gdzoniinde
bulundurularak, ilgili belediye ve Vakiflar Idaresi arasmda anlasma yolu ile tesbit edilir. / b) Bu arazi ve arsalar iizerinde
Vakiflar Idaresine ait herhangj bir yap1 bulundugu takdirde, bu yapmmn bedeli ayrica hesaba katilr. / c) Bedele ait



anlagmazliklar mahalli asliye hukuk mahkemelerince basit muhakeme usulii ile hallohnur. Bu anlagmazliklar tapu tesciline

engel olamaz. / Vakiflar Idaresi ve tapu daireleri vakif tasmmaz mallarm cins, miktar ve yerleri ile diger vastflarm agikca

belirten listeleri, talepleri tizerine en geg 2 ay icerisinde ilgili belediyelere bildirmekle yikkiimliidiirler. / Belediyeler, kendi

mali giicleri ve programlarma gore, bu tagmmaz mallarm tamamen veya peyderpey tescilini istiyebilirler. / S6zii gegen
bolgelerde Deviet veya diger kamu tiizel kisileri tarafindan yaptiilacak kamu hizmet ve tesisleri igin lizumiu vakif
tasmmaz mallar da yukaridaki esaslara gore bu Idarelere intikal ettirilir." hilkmiine; "Arsa tahsisi sart ve sekilleri kenar
baghgnda dizenlenen 25. maddesinde, "7 nci madde geregince tesbit olunan onleme bolgelerindeki arsalar, dncelikle

gecekondularn slahi ve tasfiyesi sebepleriyle agikta kalacaklara ve diger konutsuz vatandaglara verilir. / Bu arsalardan,

sslah ve tasfiye bolgelerinde bulunan diger yapi sahiplerinden yapismn tasfiyesini istiyenler de faydalanabilirler. / Her ne

sebeple olursa olsun, bu kanun hiikiimlerince arsa tahsis edilecek kinselerin, yoksul veya dar gelirli olmasi, kendisinin
veya esinin veya ergin olmiyan ¢ocugunun herhangi bir belediye smirt iginde ev yapmaya miisait arsaya veya her hangi bir

yerde bir ev veya apartmanmn ayri bir dairesine karsilk olan payma sahip bulunmamas sarttrr. / Kimlerin yoksul ve dar

gelirli sayllacag,, kendisine arsa tahsis edileceklerin 6ncelik swasi ve yukarda s6zii gecen diger hususlarm esaslari
yonetimelikte belirtilir. hikkmiine; 26. maddesinde, 25 inci maddede s6zi gegen arsalar yonetimelikte belirtilen sekil ve

esaslar dahilinde ve tespit olunacak bedellerle kendilerine arsa verilmesi gerekenlere dagitilir. / Arsa ve binalarm halihazr

durumlart ile sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarma tahsis veya satislart valitiklerince tespit ve Toplu Konut Idaresi
Baskanhgmnca onaylanan ensal bedel tizerinden yapilr. / Binalar ve konutlar, valiliklerin teklifi {izerine, bu bedelin yiizde

yirmibesi (% 25) pesin olarak yatrimak ve vade farki almmak kaydiyla taksitle de satilabilir. / Sahislara veya kanu
kurum ve kuruluslarma, arsalarm ve binalarin satis veya tahsisine dair esaslar Toplu Konut Idaresi Bagkanhgnca
hazirlanacak yonetmelikle belirlenir." hikmiine; "Yardimlar ve muafiyetler” kenar baglkh 27. maddesinde ise "Bu kanun

hikiimlerine gore kendilerine arsa tahsis edilenlerle gecekondusunu slah edeceklere, imkanlari nispetinde Toplu Konut

Idaresi Baskanhginca, mahalli belediyelerce veya diger daire ve kurumlarca her tiirlii teknik yardm yapilr ve bunlara
uzun vadeli konut kredisi verilmesi ve ayni yardim yapimas yoluna gidilir. Islahi gereken konutlarmn tesbiti islernleri, arsa

tahsisi, yeniden konut yapacaklara veya konutunu slah edeceklere temin olunacak kredi veya yapilabilecek ayni ve

teknik yardmlarm miktar, sekil ve sair sartlarma dair esaslar yonetmelikte belirtilir." hilkmiine yer verilmistir.

Anilan mevzuat uyarinca yapilan tespit ve degerlendirme sonucunda, 6ngorillen kosullara uygunlugu saptanan
ilgililere arsa veya hisse tahsis etmek ve bunlar adma tapuya tescil ettimek, kosullar1 tasimayanlarm istemlerini ise
reddetmek yetkisine sahip olan idarenin s6z konusu uygulama islemleri, kamu giiciine dayah, re’sen ve tek yanh nitelik
tasmmakta oldugu anlagiimaktadr.

Anayasanin 125/son maddesinde, idarenin kendi eylem ve iglemlerinden dogan zaran 6demekle yikiimlii
oldugu kurala baglanmis; 2577 sayih Idari Yargilama Usulii Kanununun 2/1.b maddesinde, idari eylem ve islemlerden
dolayi haklari ihlal edilenler tarafindan agilan tam yargi davalar, idari dava tiirleri arasinda sayilmustir.

775 sayh Gecekondu Kanunu uyarmca tahsis belgesi karsiig tapu kaydmm hukuki nedenlerle verilememesi
sonucu tahsis bedeli 6deyenin ugradigm iddia ettigi zararm tazminine iliskin davanmn, iglemin davah idarenin re'sen ve tek
tarafl kamu giicti kullanmast sonucu ortaya ¢ikmast sebebiyle ve islemin idari nitelii itibart ile idare mahkemelerinin
gorevli oldugu sonucuna vartstir.

Bu nedenle, Danistay Bagsaveiligmm 2247 sayth Kanunun 10. maddesi geregince yapns oldugu bagvurunun
kabulii ile Balkesir 3. Aslye Hukuk Mahkemesinin 17/04/2018 tarihli ve E.2017/327 sayih gorevlilik kararmm
kaldiriimasma karar verilmesi. . .” gerektigi yolunda yazih diistince vermistir.

INCELEME VE GEREKCE:

Uyusmazik Mahkemesi’nin, Hicabi DURSUN "un Baskanhgnda, Uyeler: Siikrii BOZER, Mehmet AKSU,
Birol SONER, Siileyman Hilmi AYDIN, Aydemir TUNC ve Nurdane TOPUZun katihmlariyla yapilan 25.2.2019 giinlii
toplantisinda:

I-ILK INCELEME: Basvuru yazsi ve dava dosyasi 6megi tizerinde 2247 sayih Yasa'nm 27. maddesi
geregince yapilan incelemeye gore, daval vekilinin, anilan Yasann 10/2 maddesinde 6ngoriilen yonteme uygun olarak
yaptigl gorev itirazinn reddediimesi ve 12/1. maddede belirtilen sire iginde bagvuruda bulunmasi tizerine Danistay
Bagsaveisinca, 10. maddede 6ngorillen bicimde, olumlu gorev uyusmazligi ¢ikaridigr anlagiimaktadr. Usule iliskin
herhangi bir noksanlik bulunmadigmndan gorev uyusmaziginin esasmin incelenmesine oy birligi ile karar verildi.

II-ESASIN INCELENMESI: Raportor-Hakim Taskn CELIK ’in, davann ¢oziimiinde idari yargmmn gorevii
oldugu yolundaki raporu ile dosyadaki belgeler okunduktan; ilgili Bassavcilarca goreviendirilen Yargitay Cumhuriyet
Saveisi Halil Tbrahim CIFTCI ile Danistay Savess: Yakup BAL'm davada idari yargmn gorevii oldugu yolundaki sozii
acklamalari da dinlendikten sonra GEREGI GORUSULUP DUSUNULDU:

Dava, Gecekondu Onleme Bolgesinde bulunan tasmmazlarm; 775 sayih yasa uyarnca davacilara yapilan arsa
tahsislerinin iptal edilmesi tizerine, arsa bedellerinin 6dendiginden bahisle, (simdilik toplam 90.000,00 TL olarak talep
edilen) dava tarthindeki rayi¢ bedellerinin 6denmesine karar verilmesi istemiyle acimistir.

775 sayih Gecekondu Kanununun "Kapsam ve tarif’ baglhkl 1. maddesinde; "Mevcut gecekondularn islahi,
tasfiyesi, yeniden gecekondu yapmmmn onlenmesi ve bu amaglarla alinmasi gereken tedbirler hakkinda bu kanun
hitkiimleri uygulanir." hitkmiine;

Anilan Yasa'nm 4.maddesinde " "Gecekondularm sslah, tasfiye ve onleme bolgeleri iginde bulunan binah ve
binasiz vakif tagmmaz mallardan 3 tincii maddenin ikinci fikrasi kapsamu disinda kalanlar, bu kanunda belirtilen
amaclarda kullanilmak tizere, asagidaki sartlarla ve genel hikiimlere gore bedeli 6denmek suretiyle ilgili belediyelerin
miilkiyetine geger:

a) Araz ve arsalarm bedeli; bulundugu sehir, kasaba ve bolgenin 6zellikleri, yapilnus ve yapilacak kamu hizmet
ve tesislerinin durumu vesair hususlar da gozoniinde bulindurularak, ilgili belediye ve Vakflar Idaresi arasmda anlasma
yolu ile tesbit edilir.



b) Bu araz ve arsalar iizerinde Vakiflar Idaresine ait herhangi bir yap1 bulundugu takdirde, bu yapmm bedeli
ayrica hesaba katilr.

¢) Bedele ait anlasmazliklar mahalli asliye hukuk mahkemelerince basit muhakeme usulii ile hallolunur. Bu
anlagmaztiklar tapu tesciline engel olamaz Vakiflar Idaresi ve tapu daireleri vakif tasmmaz mallarm cins, miktar ve yerleri
ile diger vasflarmu agikga belirten listeleri, talepleri iizerine en ge¢ 2 ay igerisinde ilgili belediyelere bildirmekle
yiktmliidiiler.

Belediyeler, kendi mali giicleri ve programlarma gore, bu tasmmaz mallarm tamamen veya peyderpey tescilini
istiyebilirler.

Sozii gecen bolgelerde Deviet veya diger kamu tiizel Kigileri tarafindan yaptirlacak kamu hizmet ve tesisleri igin
lizumlu vakif tasmmaz mallar da yukaridaki esaslara gore bu Idarelere intikal ettirilir." hikmine;

"Arsa tahsisi sart ve sekilleri’ bashkh 25. Maddesinde; “ 7 nci madde geregince tesbit olunan Gnleme
bolgelerindeki arsalar, oncelikle gecekondularm slahi ve tasfiyesi sebepleriyle agikta kalacaklara ve diger konutsuz
vatandaglara verilir.

Bu arsalardan, islah ve tasfiye bolgelerinde bulunan diger yapi sahiplerinden yapismm tasfiyesini istiyenler de
faydalanabilirler.

Her ne sebeple olursa olsun, bu kanun hiikiimlerince arsa tahsis edilecek kimselerin, yoksul veya dar gelirli
olmasy, kendisinin veya esinin veya ergin olmiyan ¢ocugunun herhangi bir belediye smir1 icinde ev yapmaya miisait arsaya
veya her hangi bir yerde bir ev veya apartmanin ayr bir dairesine karsilk olan payma sahip bulunmamasi sarttir.

Kimlerin yoksul ve dar gelirli sayilacag), kendisine arsa tahsis edileceklerin 6ncelik siras1 ve yukarda sozi
gecen diger hususlarm esaslan yonetielikte belirtilir.”” Hitkmiine;

Ayni Yasanmn 26.maddesinde; “ (Degisik : 6/6/1984 - 3016/1 md.)

25 inci maddede s6zii gegen arsalar yonetmelikte belirtilen sekil ve esaslar dahilinde ve tespit olunacak
bedellerle kendilerine arsa verilmesi gerekenlere dagitilir.

Arsa ve binalarm halihazir durumlar ile sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarma tahsis veya satislart
valiliklerince tespit ve Toplu Konut idaresi Bagkanhgmnca onaylanan emsal bedel iizerinden yapitr.

Binalar ve konutlar, valiliklerin teklifi iizerine, bu bedelin yiizde yirmibesi (% 25) pesin olarak yatwrimak ve
vade farki almmak kaydiyla taksitle de satilabilir.

Sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarma, arsalarin ve binalarm satis veya tahsisine dair esaslar Toplu
Konut Idaresi Bagkanhginca hazirlanacak yonetmelikle belirlenir. hikmiine;

"Yardimlar ve Muafiyetler" baghkh 27. maddesinde; “Bu kanun hikkiimlerine gore kendilerine arsa tahsis
edilenlerle gecekondusunu 1slah edeceklere, imkanlart nispetinde Toplu Konut Idaresi Baskanhgnca, mahalli
belediyelerce veya diger daire ve kurumlarca her tiirlii teknk yardim yapilir ve bunlara uzun vadeli konut kredisi
verilmesi ve ayni yardim yapiimasi yoluna gidilir. Islahi gereken konutlarm tesbiti iglemleri, arsa tahsisi, yeniden konut
yapacaklara veya konutunu slah edeceklere temin olnacak kredi veya yapilabilecek ayni ve teknik yardimlarm miktar,
sekil ve sair sartlarma dair esaslar yonetmelikte belirtilir.

Kendilerine arsa tahsis edilenler, yonetmelikte belitilen islemleri, tahsis tarihinden itibaren 6 ay icinde
tamamlamya ve krediye ihtiyaclarn bulundugu ve yonetmelige gore gerektigi takdirde, Tirkiye Emlak Kredi Bankasmda
kendilerine kredi tahsisini gerektirecek sekilde hesap agtirmaya mecburdurlar. Bunlardan krediye hak kazananlarm kredi
tahsis tarthinden itbaren digerlermin ise, arsa tahsisi tarihinden itibaren en ge¢ 1 yil icinde konutlarmn yapmaya
baglamalari ve 32 nci maddeye uygun olarak 6nceden tesbit edilen plana gore, niive kismini en ge¢ 2 yil iginde bitirmeleri
sarttrr.

Bu sartlara uymuyanlardan, bu kanuna gore tahsis edilmis veya edilecek tagmmaz mallar hicbir hikim
almmasma lizum kalmmaksizin geri almr.” hitkkmiine;

775 Sayih Gecekondu Kanunu Uygulama Y 6netmeliginin 15. maddesinde "... Arsa sahipleri konut inga kredisi
almayacak ise, tapu senedinin tarthinden itibaren en geg bir yil icinde konutunu yapmaga baslamalari ve 6nceden tespit
edilen plana gore niive kismini en gec 2 yil iginde bitirmeleri sarttr. Bu sarta uymayanlardan tahsis edilen arsalar, hicbir
hikiim almmasma lizum kalmaksizn arsa bedeline mahsuben tahsil olunan meblag kendisine iade olmarak geri alnr "
hitkkmiine yer verilmistir.

Dava dosyasmm incelenmesinden; Balikesir 1li, Karesi Ilcesi, 2. Kayabey Mahallesi, 5 Nolu Gecekondu
Onleme Bolgesinde bulunan bir kism tasmmazlarm millga Balikesir Belediyesi tarafindan davacilara 775 sayih Yasa
uyarmnca tahsis edildigi, anilan tasmmazlar {izerinde 775 sayih Yasa uyarmca 2 yil iginde bina yapiimasi gerekirken yap1
ruhsati almmadigi ve niive ingaatlarmn da yapiimadignn tespit edilmesi {izerine, ayni durumda olan diger tasmmazlarla
birlikte Balkesir Biiyiksehir Belediye Meclisinin 19.04.2016 tarth ve 500 sayih karariyla 5393 sayilh Belediye
Kanunumun 18-¢ ve 69. maddelerine gore Balkesir Gayrimenkul Yatirim ve Gida Anonim Sirketine ayni sermaye olarak
konulmasma ve tapu devrinin yapimasma karar verildigi, davacilar tarafindan 775 sayil Yasa uyarinca tahsis edilen
tagmmazin bedelinin tamammin 6dendigj, arsa tahsisinin tek tarafh olarak iptal edildigi, bu nedenle; davacilarm yapmis
oldugu 6demelerin arsa tahsisi karsiligi olmasi ve arsa tahsisinin fiili olarak imkansiz olmasi sebebi ile; her bir davact igin
ayri ayri olmak {izere; tasmmazmn, fazlaya iliskin haklarmmn sakh kabmasi kaydiyla simdilik 1.000,00 TL. olarak(toplam
90.000,00TL) talep ettikleri dava tarthindeki rayic bedelinin, tazmnat olarak 6denmesine karar veriimesi istemiyle
davanm a¢ildig1 anlagiimaktadir.

Belirtilen durum ve yukarida yer verilen mevzuat hitkiimleri karsisinda, 775 sayill Yasa uyarinca tesis edilen
iglemler sonucunda idarece bedeli karsiigmda davacilara verilip, daha sonra mevzuata aykirt davramg gerekgesiyle tek
tarafl olarak iptal edilen arsa tahsis belgeleri nedeniyle, idarenin tazmin sorumlulufunun bulunup bulunmadigmn idare
hukuku ikelerine gore saptanmasi gerekeceginden; 775 sayih Yasa’da ongorillen dizenlenelere dayanarak davah
Belediye tarafindan tesis edilen islemden kaynaklandig: ileri siiriilen zararm giderilmesi istemine iligkin bulunan davanmn



goriim ve ¢oziimiinde idari yargl yerleri gorevli bulimmaktadir.

Aciklanan nedenlerle, Danistay Bagsaveisinca yapilan bagvurunun kabulii ile davah vekilinin
gorev itiraznmn reddine iliskin Balikesir 3. Asliye Hukuk Mahkemesinin 17.4.2018 giin ve E2017/327 sayih kararmn
kaldmilmas: gerekmigtir.

SONUC :Davann ¢éziimiinde IDART YARGININ gorevii olduguna, bu nedenle Danistay Bassavcisinca
yaplan BASVURUNUN KABULU ile davah vekilinin gorev itiraznn reddine iliskin Balikesir 3. Asliye Hukuk
Mahkemesinin 17.4.2018 giin ve E2017/327 saylhi KARARININ KALDIRILMASIN2$.2.2019 gininde OY
BIRLIGI ILE KESIN OLARAK Karar verildi.

Baskan Uye Uye Uye
Hicabi Stikrii Mehmet Birol
DURSUN BOZER AKSU SONER
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Stileyman Hilmi Aydemir Nurdane
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