T.C. OZET: Davacilarm 3194 sayilh Kamun'un gegici 16.

UYUSMAZLIK MAHKEMESI maddesikapsaminda yapt kayt belgesi bulunan
tasmmaza iliskin yaptiklar satm alma bagvurusu hakkmda
ESASNO  :2024/234 idarece verilen kararm bedele iliskin kismu ile yapilan
KARAR NO : 2024/448 itrazn  reddine  iliskin  kararm iptali isteminden
KARAR TR : 07/10/2024 kaynaklanan uyusmazigin gozimiinde, IDARI YARGI
YERININ GOREVLI oldug hk.
KARAR
Adli Yargida
Davacilar :1-MY
2-1IN
3-SK
Vekili : Av. GG
idari Yargida
Davacilar :1-HY
2-IN
3-SK
Vekili : Av. GG
Davahlar : 1- Antalya Valiligi
2- Alanya Kaymakamligi

I. DAVA KONUSU OLAY

1. Davacilar vekili, miivekkillerinin Antalya ili, Alanya ilgesi, ... Mahallesinde bulunan ... ada, ... parsel numarah
4.604,18 m2 yiiz Slgiimli ve 3194 sayih imar Kanunu'nun gegici 16. maddesi kapsamnda yapi kaytt belgesi bulunan
tagmmaza iliskin yaptiklari satm alma bagvurusuna Alanya Kaymakamhg Milli Emlak Miidirliigii tarafindan ilgili Valiligin
21/02/2023 tarih ve 5768256 sayih yazsi ile, 600.00 m2 lk kismmn 6.750.000 TL {iizerinden satismm uygun
gorildiiginin bildirildigini, yapilan itirazn dava konusu satig bedelinin piyasa rayiciyle uyumlu oldugunun belirtilerek
reddedildigini, miivekkiller aleyhine tahakkuk edilen satin alma bedelinin somut piyasa kosullarma uygun olmadigini, satis
miktarmn tagmmazn konumu, emsal tagmmazlara iliskin uygulanan satiy bedelleri, kullanim amaci, tasmmazin nitelig,
tasmmaza iliskin imarm bulunmamasi ve kullanlan metrekare miktart dikkate alndiginda oldukga fahis bir miktar
oldugunu, belirtilen bedelin hayatn olagan akisma aykm oldugunu, bedel tespiti yapilirken yasal mevzuat ve usul
kurallarmmn gozetiimedigini belirterek, Alanya Kaymakamigr Milli Emlak Miidiirkigiiniin 15/03/2023 tarihli 5820449
sayih satisa iliskin kararm bedele iliskin kisim ile, bu bedele yapilan ttirazn reddine iliskin Alanya Kaymakamhg Milli
Emlak Miidirtiginiin 14/04/2023 tarihli ve 6224264 sayih kararmm iptali istemiyle Alanya Kaymakamiig Milli Emlak
Miidirrliigii ve Antalya Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirtiigiine karst idari yarg: yerinde dava agmstir.

II. UYUSMAZLIGA ILiSKIN BASVURU SURECIH
A. Idari Yargida

2. Antalya 5. Idare Mahkemesi 25/05/2023 tarih ve E.2023/666 sayih karar ile, davann dogru hasm olan
Alanya Kaymakamhg ve Antalya Valiligi husumetiyle incelenmesi gerektiginden Alanya Kaymakamhigi Milli Emlak
Miidiirliigii ve Antalya Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin hasim mevkiinden ¢ikarilarak, Alanya Kaymakamhg) ve
Antalya Valiliginin hasim mevkiine almmasmakarar vermistir.

3. Antalya S. idare Mahkemesi 28/11/2023 tarih ve E.2023/666, K.2023/1435 sayih karanile, 2577
sayih Idari Yarglama Usulii Kanunu'nun 15/1-a maddesi hitkkmii uyarmca davanin gérev yoniinden reddine karar vermis,
bu karar istinaf ediimeksizin kesinlesmistir. Kararm ilgili kismu soyledir:

" .Dava dosyasinin incelenmesinden; davacilar tarafindan, Antalya Ili, Alanya licesi, ... Mahallesi, ...
ada ... parsel sayili taginmaz iizerinde bulunan yapiya 3194 sayihi Imar Kanunu'nun Gegici 16.maddesi
kapsaminda yapt kayit belgesi alindigindan bahisle soz konusu tasmmazin taraflarna satigi istemiyle
yaptiklart basvuru iizerine, tagmmazin 600,00m?lik kismnin 6.750.000,00-TL iizerinden satisinin uygun



bulunmasina dair Alanya Kaymakamhigr Milli emlak Miidiirligii'niin 15/03/2023 tarih ve 5820449 sayili
yazist ile bildirilen Antalya Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 21/02/2023 tarih ve
5768256 sayil iglemi ile s6z konusu isleme yapilan itirazin reddine dair Alanya Kaymakamhgi Milli
Emlak Miidiirliigii'niin  14/04/2023 tarih ve 6224264 sayili isleminin satis bedeline iliskin kisimlar
yoniinden iptaline karar verilmesi talebiyle bakilan davanin agildigi anlasimaktadr.

Uyusmazhk; 3194 sayili Kanun'a 7143 sayili Kanunla eklenen hiikiimler ¢er¢evesinde satis
bedelinden kaynaklanmaktadw. Ayrica bahsi gecen Kanun'da satis bedelinden kaynaklanan ihtilaflarin
coziimiine iliskin gorevii yargt merci hususunda ozel bir diizenleme getirilmemis, bunun yerine 2942 sayili
Kanun'a atif yapilnustir.

2942 sayilh Kanun'un 14. maddesinde ise tasinmazin bedeline iliskin davalarin adli yargida
goriilecegi hiikiim altina alinnugtir.

Bu durumda, uyusmazhigin, davacilar tarafindan alinan yapi kayit belgelerine dayanarak tagmmazin
3194 sayili Kanunun gegici 16. maddesine istinaden rayi¢ bedel iizerinden satilmasi talebi iizerine
idarece belirlenen satis bedelinden kaynaklanmasi nedeniyle, 7143 sayili Kanunla atif yapilan 2942
sayili Kamulastirma Kanunu'nun 14. maddesi geregince goriim ve ¢oziimiiniin adli yargi mercilerine ait
oldugu anlasimakla, adli yarginin gérevinde bulunan uyusmazhikla ilgili olarak agilan is bu davanin,
2577 sayili Kanun'un 15/1-a maddesi uyarinca gorev yoniinden reddi gerektiginden isi esasina girme
olanagi bulunmamaktadir..."”

4. Davacilar vekili bu kez, aym somut olay ve gerekeeleri ifade ederek, Alanya Kaymakamhg Milli
Emlak Miidirliigiiniin 15/03/2023 tarihli 5820449sayih satisa iliskin kararm bedele iliskin kisminm iptali ve yeniden bedel
tespiti yapiimasi istemiyle adli yargi yerinde dava agnustr.

B. Adli Yargida

5. Alanya 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 25/01/2024 tarih ve E.2024/60, K.2024/48 sayih karan
ile,davanm 6100 sayih Kanun'un 114/1-b maddesi geregince yargi yolunun caiz olmamasi nedeniyle, 115/2 maddesi
uyarmca usulden reddine karar vermis ve bu karar kesmlesmistir. Kararm ilgili kisi s6yledir:

"... Somut olayda; davaci, miilkiyeti Hazine've ait olan tasinmazdaki yap: hakkmda yapi kayit
belgesi aldigini, yap: kayit belgesi alinmasi nedeni ilebu parselin miivekkiline satilmasi icin idareye
bagvuru yapildigini, idarece belirlenen rayic bedelin fahis oldugunu ileri siirerek, rayi¢ degerin yeniden
belirlenmesini talep ve dava etmistir.

Davaci vekili tarafindan dava dilekcesi ile birlikte Antalya 5. Idare Mahkemesinin 2023/666 esas,
2023/1435 karar sayilt ilaminin bir sureti ibraz edilmis ve dava dilek¢esinde verilen gérevsizlik kararmin
kesinlestigi bildirilmigtir.

Davacmin taginmaz iizerindeki temel iddiasmin, gayrimenkul niilkiyetinin iktisap yollarmna iligkin
Medeni Kanun hiikiimlerine degil, 3194 sayili Kanun'da ongoriilen hak sahipligi esasina dayandigi; hak
sahipliginin tespitinin ise idari usul ve esaslar ¢ercevesinde belirlendigi aciktir.

Bu durumda, 3194 sayili Imar kanunu'nda ongoriilen hak sahipligi hiikiimleri uyarinca satis
isleminin gerceklestirilmesi ve bedelinin belirlenmesi yoniindeki davacinin isteminin, 3194 sayili
Kanun'da ongoriilen hak sahipligi esaslarina uygun olup olmadiginin belirlenmesinden kaynaklanan
uyusmazhigin ¢oziimiinde, 3194 sayili Kanunun Gegici 16. maddesine dayanilarak verilmis yapi kayit
belgesinden kaynakl bir satis talebiiizerine idare tarafindantesis edilen islemden kaynaklanmakta olup
idari yargi yerlerinin gorevli bulundugu, (Benzer yonde Uyusmazlik Mahkemesi'nin 24.12.2018 t.li,
2018/761 E. 2018/835 K. Sayili karar) Danistay kararlarinda da deginildigi iizere 3194 sayui Imar
Kanununun "Kamulastirmadan arta kalan kisimlar” bashkl 17. maddesinin, bakilmakta olan
uyusmazhkla ilgisi bulunmamakta olup, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun "Sats bedeline iliskin
davalarm adli yargi yerinde acilabilecegi"ne iligkin hiikmiiniin bu davada uygulanmasma hukuken
olanak bulunmadigianlasimakla, ¢ok yakm tarihli Danistay kararlari, giincel istinaf kararlart
dogrultusunda davada adli yargmmn gorevli olmadigi, idari yargmmin gorvevli oldugu, 6100 sayilt
HMK'nun 114/1-b maddesi geregince yargi yolu dava sartlarmmdan olup her asamada resen dikkate
almmasi gerektiginden davanin yargi yolunun caiz olmamasi nedeniyle dava sarti yoklugundan usulden
reddine karar vermek gerekmis, somut istemde yargi yolu caiz olmadigr anlasildigindan diger hususlar ve
talepler degerlendirilemeyeceginden asagidaki sekilde hiikiim tesis edilmigtir..."

6. Davacilar vekilinin dilekgesi ile 2247 sayih Kanun’un 14. maddesine gore dogdugunu 6ne siirdiigii olumsuz
gorev uyusmazhiginn giderilmesi istemiyle basvurmast tizerine, Alanya 3. Asliye Hukuk Mahkemesince dava dosyalari
Uyusmazlik Mahkemesine gonderilmistir.

1. ILGILI HUKUK

7. 2577 sayih Idari Yarglama Usulii Kanunu'nun "Idari dava tiirleri ve idari yarg: yetkisinin smir” baglkh
2. maddesi soyledir:

"1. (Degisik: 10/6/1994 - 4001/1 md.) Idari dava tiirleri sunlardur:



a) (Iptal: Anayasa Mahkemesinin 21/9/1995 tarihli ve E:1995/27, K:1995/47 sayili karart ile;
Yeniden Diizenleme: 8/6/2000-4577/5 md.) Idari islemler hakkinda yetki, sekil, sebep, konu ve maksat
yonlerinden biri ile hukuka aykwi olduklarindan dolayt iptalleri icin menfaatleri ihldl edilenler
tarafindan agilan iptal davalari,

b) Idari eylem ve islemlerden dolay kisisel haklart dogrudan muhtel olanlar tarafindan acilan tam
yargi davalari

¢) (Degisik: 18/12/1999-4492/6 md.) Tahkim yolu ongériilen imtiyaz sartlasma ve sozlesmelerinden
dogan uyusmaziiklar hari¢, kamu hizmetlerinden birinin yiiriitiilmesi i¢in yapilan her tirli idari
sozlesmelerden dolay: taraflar arasimda ¢ikan uyusmazliklara iliskin davalar.

2. Idari yarg: yetkisi, idari eylem ve islemlerin hukuka uygunlugunun denetimi ile smwhdw: Idari
mahkemeler, yerindelik denetimi yapamazlar, yiiriitme goérvevinin kanunlarda ve Cumhurbaskanhig
kararnamelerinde gosterilen sekil ve esaslara uygun olarak yerine getirilmesini kisitlayacak, idari eylem
ve islem niteliginde veya idarenin takdir yetkisini kaldiracak bicimde yargt karart veremezler.

3. (Miilga: 2/7/2018 - KHK-703/185 md.)"

8. 3194 sayih Imar Kanunu'mun gegici 16. maddesi syledir:

"(Ek: 11/5/2018-7143/16 md.)

Afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykwi yapilarin kayit altina
almmast ve imar barisinin saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden dnce yapilmis yapilar icin Cevre
ve Sehircilik Bakanhigi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar
basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit bedelinin
ddenmesi halinde Yapr Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapmin ve arsasmin miilkiyet durumu,
yapi sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazwrlanan Yapi Kayit Sistemine yapi sahibinin
beyanina gore kaydedilir.

Yapinin bulundugu arsanmm 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gore belirlenen
emlak vergi degeri ile yapmin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca belirlenen yaklasik maliyet bedelinin
toplamu iizerinden konutlarda yiizde ii¢, ticari kullanimlarda yiizde bes oranmmda almacak kayit bedeli
bagvuru sahibi tarafindan genel biitcenin (B) isaretli cetveline gelir kaydedilmek tizere merkez muhasebe
birimi hesabmna yatiril: 6306 sayili Kanun kapsaminda kullanilmak iizere kaydedilen gelirler karsilig:
Bakanhk biitcesine ddenek eklemeye Malive Bakani yetkilidi:. Bu ddenek, doniisiim projeleri ozel
hesabmma aktaridarak kullanil: Kayit bedeline iliskin orant iki katina kadar artirmaya, yarisina kadar
azaltmaya, yapmin niteligine ve bilgelere gore kademelendirmeye, ayrica basvuru ve ddeme siiresini bir
yila kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Yapir Kayit Belgesi yapinin kullanim amacina yoneliktiv. Yapr Kayit Belgesi alan yapilara, talep
halinde ilgili mevzuatta tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gecici olarak su, elektrik ve
dogalgaz baglanabilir.

Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun (Iptal ibare: Anayasa Mahkemesinin 24/9/2020
tarihli ve E.:2019/21; K.:2020/51 sayii Karari ile) (...) uyarmmca alimmus yikim kararlart ile tahsil
edilemeyen idari para cezalart iptal edilir.(1)

Yapr ruhsati alip da yapi kullanma izin belgesi almanug veya yapi ruhsati bulunmayan yapilarda,
Yap: Kayit Belgesi ile maliklerin tamammmin muvafakatinin bulunmasi ve imar planlarinda umumi hizmet
alanlarina denk gelen alanlarmn terk edilmesi halinde yapi kullanma izin belgesi aranmaksizin cins
degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir. Bu durumda, ikinci fikrada belirtilen bedelin iki kati 6denir.

Begsinci fikra uyarinca kat miilkiyetine gegilmis olmasi 6306 sayii Kanunun ek 1 inci maddesinin
uygulanmasma engel teskil etmez.

Yapi Kayiut Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar iizerine insa edilmis olmast halinde, bu
tasinmazlar Bakanhga tahsis ediliv. Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi
haleflerinin 31/12/2022 tarihine kadar yapacaklar: satin alma talepleri iizerine tasinmazlar Bakanlik¢a
rayi¢ bedel iizerinden dogrudan satili. (Ek ciimleler:8/4/2022-7394/13 md.) Satis bedelinin tamaminin
pesin ddenmesi hdlinde yiizde yirmi, en az yarisimin 6denmesi hdlinde yiizde on indirim uygulanir. Taksitli
satiglarda satis bedelinin en az yiizde onu pesin ddenir, kalan bedel ise bes yila kadar taksitlendirilir.
Taksit tutarlarina kanuni faiz oraninin yarisi uygulanw: Elde edilen gelirlerin yiizde yirmibesi Bakanlhgin
doniisiim projeleri 6zel hesabma gelir olarak kaydedilir. Kalani ise bu maddenin ikinci fikrasina gore
genel biitceye gelir kaydedilir. Ayrica bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait
Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapimas: Hakkmda
Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrasi, yapi ve ftesisler hakkinda ise onbirinci fikrasi hiikmii
uygulanmaz. (Ek ciimleler:4/7/2019-7181/14 md.) Yapt kayit belgesine konu tasinmaz i¢in 24/2/1984
tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785
Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine gorve tapu tahsis
belgesi alimmasi ve bu belgeye esas arsa bedellerinin ddenmis olmasi hdalinde bu madde uyarmnca ayrica
satis bedeli alimmaz. Yapi kayit belgesi aliman tasimmazlarin satisa konu edilen kisimlarindan yapi kayit
belgesi tarihi ile satig tarihi arasindaki donem icin ecrimisil almmaz, tahakkuk ettirilen ecrimisiller terkin
edilir, satis tarihi itibariyla tahsil edilen ecrimisil tutar: satig bedelinden mahsup edilir, bu tutardan fazlasi
iade edilmez.

Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarm belediyelere ait tasimmazlar iizerine insa edilmis olmasi halinde,
Yap: Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri iizerine bedeli ilgili
belediyesine ddenmek kaydiyla tagimmazlar rayi¢ bedel iizerinden belediyelerce dogrudan satilir.



Uciincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu tasmmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait sosyal donati
icin tahsisli araziler iizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden yararlandirimaz.

Yap: Kayit Belgesi, yapmin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar
gegerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati
hiikiimleri uygulanwr. Yapiin depreme dayanikiligi hususu malikin sorumlulugundadir.

Bu madde hiikiimleri, 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanununda tanimlanan Bogazigi
sahil seridi ve ongoriiniim bolgesi icinde ekli kroki ile listede sinwr ve koordinatlar: gosterilen alan ile
Istanbul tarihi yarimada icinde ekli kroki ile listede s ve koordinatlari gésterilen alanlarda ve ayrica
19/6/2014 tarihli ve 6546 sayili Canakkale Savaglart Gelibolu Tarihi Alan Baskanhgi Kurulmasi
Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasimin (e) bendinde belirlenmis Tarihi Alanda
uygulanmaz.

Bu maddenin uygulanmasma iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanhigi tarafindan
nuistereken belirlenir.."”

9. 3194 sayil imar Kanunu'muin Gegici 16. maddesine dayanilarak hazirlanan ve  06/06/2018 tarihli, 30443
saylh Resmi Gazete'de yayimlanan Yap: Kayit Belgesi Verimesine Iliskin Usul ve Esaslarm Yap: kayit belgesi
miiracaati"bashkh 4. maddesi s6yledir:

" (1) Yap: Kayit Belgesi 31/12/2017 tarihinden énce yapilmis yapilar igin verilir. Yapt Kayit Belgesi
icin miiracaatin 31/10/2018 tarihine kadar yapilmasi ve Yapi Kayit Belgesi bedelinin 31/12/2018 tarihine
kadar ddenmesi gerekir. Basvuru ve ddeme siiresini bir yila kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.

(2)Yap: Kayit Belgesi icin yapr maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan, e-Devlet
tizerinden Yapi Kayit Sistemindeki Yapi Kayit Belgesi formunun doldurulmasi suretiyle miiracaatta
bulunulabilecegi gibi kurum ve kuruluslara basvurulmak suretiyle de miiracaatta bulunulabilir.

(3)Miiracaatin e-Devlet iizerinden yapilmasi durumunda, Yapi Kayit Belgesi formunun eksiksiz
olarak doldurulmasmdan ve Yapi Kayit Belgesi bedelinin yatirilmasindan sonra, Yapi Kayit Sistemi
tarafindan olusturulan Yapi Kayit Belgesi talepte bulunan yapi sahibince e-Devlet iizerinden alinir.

(4) Miiracaat kurum ve kuruluslara yapilms ise, Yapi Kayit Belgesi formu nuiracaat sahibinin
beyanina gore eksiksiz olarak doldurulur, Yapi Kayit Belgesi bedelinin yatirilmasi saglanw; Yapi Kayit
Belgesi formu sistem iizerinden onaylanmak iizere Miidiirliige gonderilir ve formun Miidiirliikce
onaylanmasindan sonra bir ornegi talepte bulunan yapi sahibine verilir.

(5)Her yapi icin sadece bir Yapi Kayit Belgesi diizenlenir."”

10. Aym Esaslar'm "Yap: kayit belgesi bedeli ve ddenmesi" baglkh 5. maddesi soyledir:

" (1) Yap: Kayit Belgesi bedeli, yapmin bulundugu arsanin 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununa gore belirlenen emlak vergi degeri ile yapimin yaklasik maliyet bedelinin toplanu
tizerinden, konutlarda yiizde ii¢, ticari kullanimlarda yiizde bes oranindadir. Yapi Kayit Belgesi bedeli
belirlenirken;

a)Yapinmn bulundugu arsanin emlak vergi degeri, ilgili belediyesinden temin edilen arsa ve arazi
asgari metrekare birim degerleri esas alinmak suretiyle hesaplanir.

b)Yapmn yaklagik maliyet bedeli belirlenirken birim maliyet bedeli;

1)Tarimsal amag¢h basit binalar icin 200 TL/ m2

2)1-2 kath binalar ve basit sanayi yapilart i¢in 600TL/m2

3)3-7 katli binalar ve entegre sanayi yapiari i¢in 1000TL/m2

4)8 ve daha yiiksek katl binalar i¢in 1600 TL/m2

5)Liiks binalar, villa, aligveris kompleksi, hastane, otel ve benzeri yapilar 2000 TL/m2

6)Giines Enerjisi Santralleri (GES) 100.000 TL/MW esas alinmak suretiyle hesap yapilir.

¢)Yapi Kayit Belgesi bedeli; yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri ile binanin toplam yapi
alant dikkate alinarak hesaplanacak yapi yaklasik maliyet bedelinin toplamu iizerinden, yapmnin konut
veya ticaret olarak tek kullanimli veya karma kullanimli olup olmadigi da gozetilerek ve karma kullaniml
yapilarda konut ve ticari olarak kullanilan alanlarin arsa oranlar: ayr ayri dikkate alinarak konutlarda
yiizde ii¢, ticari kullanimlarda yiizde bes katsayisi ile ¢arpimasi suretiyle belirlenir.

(2)Yap: malikleri;

a)Yapt ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilardaki aykwiliklarda, birinci fikranin (c)
bendi uyarmca yapmmn tamam igin hesaplanan Yapi Kayit Belgesi bedeline, kendi bagimsiz boliimiiniin
kullanim durumuna gore esit olarak katilmak zorundadi:. Yapi ruhsati veya yapir kullanma izni
bulunmayan yapilardaki aykiwriliklarda, Yap: Kayit Belgesi bedelinin tamami &denmeden Yapi Kayit
Belgesi diizenlenmez. Yapr Kayit Belgesi bedelinin tamanmuni ddeyen yapi maliki genel hiikiimler
cercevesinde diger yapi1 maliklerinden kendi paylarma diisen miktari talep etme hakkma sahiptir.

b)Yapi kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda, aykwriliktan dolayr meydana gelen alan da
dahil olmak iizere, kendi bagimsiz boliimiiniin alanmimin, bagimsiz boliimii ile ayni kullanima sahip
boliimlerin alaninin toplanina oraninin birinci fikranmn (c) bendi uyarinca hesaplanan Yapi Kayit Belgesi
bedeli ile ¢arpilmasi suretivle hesap edilen bedeli odemek zorundadw:. Yapir kullanma izni bulunan
yapilardaki aykirihklarda, aykirilik hangi bagimsiz boliim/boliimler ile ilgili ise o boliim/bagimsiz
boliimlerin  yap1 maliklerinin, kendi bagimsiz bolimleri icin odenmesi gereken bedeli ddemeleri
durunmunda aykuwiligr olan bagimsiz boliim belirtilerek Yapi Kayit Belgesi diizenlenir. Bagimsiz béliimiinde
aykwrilik olmasima ragmen kendi bagimsiz boliimiine diisen bedeli ddemeyen ve aykiriligt olan bagimsiz



boliimiinii gosteren Yapi Kayit Belgesi almayanlar ayni binada baska bir bagimsiz bélim i¢in diizenlenen
Yapi Kayit Belgesinden faydalanmaz.

(3)Yap: Kayit Belgesi bedeli, genel biitcenin (B) isaretli cetveline gelir kaydedilmek iizere, Cevre ve
Sehircilik Bakanligimin merkez muhasebe birimi hesabma yatirilir."

IV. INCELEME VE GEREKCE
A. 11k inceleme

11. Uyusmazlk Mahkemesinin Kenan YASAR'm Bagkanhgnda, Uyeler Dogan AGIRMAN, Eyiip
SARICALAR, Seyfi HAN, Ahmet ARSLAN, Mahmut BALLI ve Bilal CALISKAN ’mkatilimlaryla yapilan
07/10/2024 tarihli toplantismda; 2247 sayih Kanun'un 27. maddesi uyarmca yapilan incelemeye gore, idari ve adli yargt
yerleri arasinda anilan Kanun’un 14. maddesinde 6ngoriilen bicimde olumsuz gorev uyusmazhigr dogdugy, idari ve adli
yargl dosyalarmm 15. maddede belirtilen yonteme uygun olarak davacilar vekilinin istemi {izerine, son gorevsizlik kararmi
veren mahkemece Uyusmaziik Mahkemesine gonderildigi ve usule iliskin iglemlerde herhangi bir noksanlik bulinmadigi
anlagildigmdan, gorev uyusmazhigmm esasmm incelenmesine oy birligi ile karar verildi.

B. Esasm incelenmesi

12. Raportér-Saver Dr. Berrak YILMAZ’m, davanin ¢ozimiinde idari yargmn gorevli oldugu yolundaki
raporu ile dosyadaki belgeler okunduktan, ilgili Bagsaveilarca goreviendirilen Yargtay Cumhuriyet Saveist Halil ibrahim
CIFTCI ile Danstay Saveist Yakup BAL'm davada idari yargmmn gorevii oldugu yolindaki sozii agklamalar da
dinlendikten sonra, geregi gortisiiliip diisintildii:

13. Dava, davacilarm 3194 sayil Imar Kanunu'nun gegici 16. maddesi kapsamnda yap1 kaytt belgesi bulunan
tasmmaza iliskin yapilan satin alma basvurusu hakkinda idarece verilen kararm bedele iliskin kism ile bu bedele yapilan
itirazmn reddine iliskin kararm iptali istemiyle agilmustir.

14. Dosyanm incelenmesinden, davacilarm, Antalya ili, Alanya ilgesi, ... Mahallesinde bulunan ... ada, ... parsel
numarah 4.604,18 m2 yiiz Sleiimlii ve 3194 sayh Imar Kanunu'nun gegici 16. maddesi kapsaminda yap1 kayit belgesi
bulunan tagmmaza iliskin yaptigi satm alma bagvurusu hakkmnda, Alanya Kaymakamlig Milli Emlak Mudiirliigii tarafindan
verilen cevapta, ilgili valiligin 21/02/2023 tarih ve 5768256 sayih yazst ile 600.00 n2 lik kismn 6.750.000 TL iizerinden
satismn uygun gorilldiiginiin bildirimesi, yapilan itirazm ise dava konusu satis bedelinin piyasa rayiciyle uyumiu
oldugunun belirtilerek reddedilmesi tizerine, Alanya Kaymakamhig Milli Emlak Miidiirliigiiniin satisa iliskin kararm bedele
iliskin kisnu ile bu bedele yapilan itirazin reddine iliskin Alanya Kaymakamhg Milli Emlak Miidiirligii kararmm iptali
istemiyle bu davay agtig anlasiustir.

15. 3194 sayth Kanun'un gecici 16. maddesi bir biitiin olarak degerlendirildiginde, hazneye ait tasmmaziarm
yapt kayit belgesi sahiplerine Bakanlke¢a rayic bedel tizerinden dogrudan satilacag, satiy bedelinin belidenme ve
Odenmesine iliskin usul ve esaslarin diizenlendigi goriilmektedir.

16. Idari islem kamu idarelerinin, kamu hizmetinin yiiriitiinii srasmda, kamu giicti kullanarak tek yanh irade
agiklamalartyla yapms olduklari islemlerdir. 3194 sayih Kanun'un gegici 16. maddesine gore, idarenin, hak sahibi oldugu
tespit edilen kisilere tasmmazn satismi yaparak tapu verme konusundaki yetkisi idari nitelik tagtyan uygulama islemlerinin
dogrudan bir sonucu olup bu yolla kurulan miikkiyet Tirk Medeni Kanunu hikkiimleri disnda idari bir iglemin icrast
niteligini tagimaktadrr. Bu baglamda 3194 sayih Kanun'un gegici 16. maddesi kapsaminda idarelerce verilen yapi kayit
belgesi bulunan tasmmazn satis bedeline iliskin kararlarm idare hukuku ilkelerine gore incelemeye uygun oldugy, davaci
talebinin 6ncelikle imar mevzuatindan kaynakl haklarmm belirlenmesi kapsamnda bulunduguanlasimaktadir.

17. Bu nedenle, 3194 sayh Kanun hikiimlerinin idarece idari islem tesis edilmek suretiyle uygulanmasmdan
kaynaklanan uyusmazhigm, 2577 sayih 1dari Yarglama Usilii Kanunu'nun 2. maddesinin (a) bendi uyarmca idari yarg
yerince ¢oziimlenmesi gerekmektedir.

18. Yukarida belirtilen hususlar goz 6niinde bulundurularak, Antalya 5. Idare Mahkemesinin 28/11/2023 tarih
ve E.2023/666, K.2023/1435 sayih gorevsizlik kararmm kaldirimasi gerekmistir.

VI HUKI
Agiklanan gerekgelerle;
A. Davann ¢oziimiinde IDARI YARGININ GOREVLI OLDUGUNA,

B. Antalya 5. Idare Mahkemesinin 28/11/2023 tarih ve E.2023/666, K.2023/1435 sayilt GOREVSIZLIK
KARARININ KALDIRIL MASINA,

07/10/2024 tarihinde, OY BIRLIGI iLE KESIN OLARAK Karar verildi.
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