T.C. OZET: Yurt disinda dizenlenen

UYUSMAZLIK MAHKEMESI vekaletnamenin tasinmaz devri icin

gecerlilik  kosullarini  tasimadigindan
ESAS NO :2024/543 bahisle, tapu  sicilinde  devrinin
KARAR NO :2025/147 yapillmamasina iliskin tapu idaresi
KARAR TR :03/02/2025 kararinin iptali ile vekaletnamenin usule

uygun oldugunun tespiti istemiyle agilan
davanin, ADLI YARGI YERINDE
gorilmesi gerektigi hk.

KARAR
Davaci M. K.
Vekili tAv. M.Y.
Davali : Torbali Kaymakamligi
I. DAVA KONUSU OLAY
1. Davaci vekili, mivekkilinin sayil tasinmazin maliki oldugunu, s6z konusu

tasinmazin tapu idaresinde satisinin yapilabilmesi igin Amerika Birlesik Devletleri Florida
eyaletinde diizenlenen vekaletnamenin gerekli sartlari tasimadigindan bahisle, satis isleminin
gerceklestirilmemesine iliskin 01/12/2022 tarih ve 7042588 sayili kararin iptali istemiyle
idari yarg! yerinde dava acmistir.

I1. UYUSMAZLIGA ILiISKIN BASVURU SURECI
A. idari Yargida

2. Izmir 2. idare Mahkemesi 08/02/2023 tarih ve E.2023/242, K.2023/151 sayili
karari ile, davanin 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 15/1-a maddesi hikmd
uyarinca gorev yonunden reddine karar vermis, bu karara karsi istinaf isteminde bulunulmasi
lizerine, izmir Bolge idare Mahkemesi Altinci idari Dava Dairesi 09/06/2023 tarih ve
E.2023/1196, K.2023/1421 sayih karari ile istinaf basvurusunun reddine kesin olarak karar
vemis, bu karar kesinlesmistir. Mahkeme kararinin ilgili kismi soyledir:

"...Dava dosyasinin incelenmesinden; izmir ili, Torbali ilgesi, Ayrancilar Koy, 716
ada, 3 parsel sayili tasinmazin satisinin yapilmasi icin verilen vekalethamenin gerekli
sartlar tasinmadiindan satis talebinin reddedilmesine iliskin 01/12/2022 tarih ve 7042588
sayil islemin iptali istemiyle bakilmakta olan davanin acildigi anlasiimaktadir.

Bilindigi Uzere, tapu siciline tescil veya sicil kayitlarinin terkini ya da tadili gibi
islemlerden yahut bu islemlerin tesisi yoniindeki taleplerin reddine iliskin islemlerden
kaynaklanan uyusmazliklarin ~ ¢dzumdiinun, kural olarak, adli yarginin gérevinde oldugu
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kabul edilmektedir. Zira, bu gibi islemler tasinmazin milkiyet durumu Uzerinde tashihe
neden olan islemler oldugundan bu islemlerden kaynaklanan uyusmazliklarin ¢éziimiinde,
medeni hukuk hiikimlerinin de incelenmesi gerekmektedir.

Bu durumda, yukarida arz olunan konuya iliskin mevzuat hikumleri ve somut olay
birlikte degerlendirildijinde, davanin; dava konusu tasinmazin satilmasi icin gerekli olan
belgelerin gegerliligi ya da istenilen vekaletmanenin seklinin aranan sartlara uygun olup
olmadigi ve dolayisiyla bu belge ile satisin tesciline iliskin oldugu, uyusmazligin ézel hukuk
hukumlerine gore ¢dziimlenmesi gerektigi anlasildigindan, is bu davanin adli yargi yerinde
¢cozmlenmesi gerektigi sonucuna variimistir.

Aciklanan nedenlerle, davanin, 2577 sayih idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 14/6 ve
15/1-a maddesi uyarinca GOREV yoniinden reddine, ..."

3. Davaci vekili bu kez, ayni istemle adli yargi yerinde dava agmistir.
B. Adli Yargida

4. Torbali 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 13/07/2023 tarih ve E.2023/214,
K.2023/227 sayili karari ile, HMK'nin 114/1-b maddesi geregince yargl yolunun caiz
olmamasi nedeniyle, HMK'nin 115/2 maddesi uyarinca davanin usulden reddine,
Mahkemelerinin gorevsizligine karar vermis, bu karar kesinlesmistir. Mahkeme kararinin
ilgili kismi sdyledir:

"...Somut olayda temel uyusmazlik; 2577 sayih YUK kapsaminda 01.12.2022 tarihli
idari islemin hukuka uygun olup olmadi§i noktasindadir.

(Benzer nitelikte ydritmenin durdurulmasi talebine iliskin  Danistay 8. Daire
2022/6971 E(.... Avukat olarak gorev yapmakta olan davaci tarafindan, Lileburgaz
Kaymakamhgi Tapu Mudurltgu'nin 06/09/2022 tarihli 6053178 sayili diizeltme isleminin
tescilinin yetki belgesi ile gerceklestirilemeyecegi gerekgesi ile reddi isleminin ...); is bu
aciklanan sebeple; 6100 sayilh HMK md. 114/1-b maddesinde diizenlenen yargi yolunun
caiz olmamasi sebebiyle davanin 6100 sayili HMK 115/2 Madde kapsaminda dava sarti
noksanligi sebebiyle usulden reddine dair karar verilerek asagidaki sekilde hikim
kurulmustur.

H UK U M :Gerekgeleri yukarida agiklandig tizere;

1-HMK.nin  114/1-b ve 115/2 maddesi geregince davanin yargl yolunun caiz
olmamasina iliskin dava sarti noksanliji sebebiyle usulden REDDINE, ..."

5. Davaci vekilinin, 2247 sayih Kanun’un 14. maddesine gore dogdugunu one
strdugi olumsuz gorev uyusmazliginin giderilmesi istemiyle basvurmasi lizerine, Torbali 2.
Asliye Hukuk Mahkemesince dava dosyalari Uyusmazlik Mahkemesine gonderilmistir.

1. ILGILI HUKUK

6. 4721 sayih Turk Medeni Kanunu'nun, "Tapu Sicili" st bashkl ikinci bolimainde
yer alan "A. Kurulmasi™, "1. Genel olarak™ alt baslikli 997. maddesi soyledir:

“Tasinmazlar tzerindeki haklari gostermek Uzere tapu sicili tutulur.

Tapu sicili, tapu kitugi ve kat mulkiyeti kitiga ile bunlari tamamlayan yevmiye defteri
ve belgeler ile planlardan olusur.

Sicilin 6rnegi, nasil tutulacagr ve yardimci siciller Cumhurbaskaninca ¢ikarilan
yonetmelikle belirlenir.”
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7. 4721 sayil Kanun'un "11. Tescilin ve terkinin kosullari- 1. istem- a. Tescil icin"
baslikli 1013. maddesi soyledir:

"Tescil, tasarrufa konu olan tagsinmaz malikinin yazili beyani tizerine yapilir.

Edinen kimse, kanun hikmiine, kesinlesmis mahkeme kararina veya buna esdeger bir
belgeye dayaniyorsa, bu beyana gerek yoktur.

Bir ayni hakki tescilden dnce kazanan kimse, gerekli belgeleri ibraz ederek tescili
isteyebilir.”

8. 4721 sayih Kanun'un "b. Terkin ve degisiklik icin™ bashkli 1014. maddesi soyledir:

"Bir tescilin terkin edilmesi veya degistirilmesi, ancak bu kaydin kendilerine hak
sagladigi kimselerin yazili beyani tzerine yapilabilir."

9. 4721 sayih Kanun'un "Yetkinin ve sebebin belirlenmesi” bashkli 1015. maddesi
soyledir:

"Tescil, terkin ve degisiklik gibi tasarruf islemlerinin yapilabilmesi, istemde bulunanin,
tasarruf yetkisini ve hukuki sebebi belgelemis olmasina baglidir.

istemde bulunan kimse, kendisinin, sicilde hak sahibi gériinen kisi veya bu kisinin
temsilcisi oldugunu ispat etmek suretiyle tasarruf yetkisini belgelemis olur.

Hukuki sebebin belgelenmesi, bu sebebin gecerliligi icin gerekli sekle uyuldugunun
ispati suretiyle olur."

10. 6098 sayili Turk Borglar Kanunu'nun "Vekalet Sozlesmesi- A. Tanimi™ baslikli
502. maddesi soyledir:

"Vekalet sozlesmesi, vekilin vekalet verenin bir isini gdrmeyi veya islemini yapmay!
ustlendigi sozlesmedir.

Vekalete iliskin hikdmler, niteliklerine uygun dustukleri 6lclide, bu Kanunda
dizenlenmemis olan isgdrme sézlesmelerine de uygulanir.

Sozlesme veya teamiil varsa vekil, icrete hak kazanir."

11. 6098 sayili Kanun'un "C. Hikumleri- 1. Vekaletin kapsami” bashkli 504.
maddesi soyledir:

"Vekaletin kapsami, sozlesmede agik¢a gosterilmemisse, gorilecek isin niteligine gore
belirlenir.

Vekalet, ozellikle vekilin Gstlendigi isin gorulmesi icin gerekli hukuki islemlerin
yapilmasi yetkisini de kapsar.

Vekil, 6zel olarak yetkili kilinmadik¢a dava agamaz, sulh olamaz, hakeme basvuramaz,
iflas, iflasin ertelenmesi ve konkordato talep edemez, kambiyo taahhiidiinde bulunamaz,
badislama yapamaz, kefil olamaz, tasinmazi devredemez ve bir hak ile sinirlandiramaz."

IV. INCELEME VE GEREKCE
A. Ik inceleme
12. Uyusmazlik Mahkemesinin Ridvan GULEC'in Baskanliginda, Uyeler Nilgin

TAS, Dogan AGIRMAN, Eyiip SARICALAR, Ahmet ARSLAN, Mahmut BALLI ve Bilal
CALISKAN’In katilimlariyla yapilan 03/02/2025 tarihli toplantisinda; 2247 sayili Kanun'un
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27. maddesi geregince yapilan incelemeye gore, adli ve idari yargi yerleri arasinda anilan
Kanun'un 14. maddesinde 6ngorulen bicimde olumsuz gérev uyusmazhgi dogdugu, idari
yargi dosyasli ve adli yargl dosyalarinin 15. maddede belirtilen yonteme uygun olarak davaci
vekilinin ve Mahkememizin istemi Uzerine mahkemece Uyusmazlik Mahkemesine
gonderildigi ve usule iliskin islemlerde herhangi bir noksanlk bulunmadigi anlasildigindan,
gorev uyusmazlhiginin esasinin incelenmesine oy birligi ile karar verildi.

B. Esasin incelenmesi

13. Raportdr-Savci Dr. Berrak YILMAZ'in davanin ¢6ziiminde adli yarginin gorevli
oldugu yolundaki raporu ile dosyadaki belgeler okunduktan, ilgili Bassavcilarca
goérevlendirilen Yargitay Cumhuriyet Savcisi Halil ibrahim CIFTCI ile Danistay Savcis
Yakup BAL’In davada adli yarginin gorevli oldugu yolundaki sozli aciklamalari da
dinlendikten sonra, geregi gorusulip dasunuldi:

14. Dava, davacinin maliki oldugu sayili tasinmazin tapu idaresinde satisinin
yapilabilmesi icin, Amerika Birlesik Devletleri Florida eyaletinde duzenlenen
vekaletnamenin gerekli sartlar tasimadigindan  bahisle, satis isleminin

gerceklestirilmemesine iliskin 01/12/2022 tarih ve 7042588 sayili kararin iptali ile
vekaletnamenin usule uygun oldugunun tespiti istemiyle actimistir.

15. Konuya iliskin mevzuat irdelendiginde; 4721 sayili Kanun'da tasinmazlar
uzerindeki haklar1 gostermek zere tutulan tapu siciline tescilin, tasarrufa konu olan tasinmaz
malikinin yazili beyani izerine yapilacagi, bir tescilin terkin edilmesi veya degistirilmesinin
ancak bu kaydin kendilerine hak sadladigi kimselerin yazili beyani lzerine yapilabilecegi,
tescil, terkin ve degisiklik gibi tasarruf islemlerinin yapilabilmesinin, istemde bulunanin,
tasarruf yetkisini ve hukuki sebebini belgelemis olmasina bagli oldugu, istemde bulunan
kimsenin, kendisinin, sicilde hak sahibi gdriinen Kisi veya bu Kisinin temsilcisi oldugunu
ispat etmek suretiyle tasarruf yetkisini belgelemis olacagi, hukuki sebebin belgelenmesinin,
bu sebebin gecerliligi icin gerekli sekle uyuldugunun ispati suretiyle olacagi hikim altina
alinmistir. 6098 sayili Kanun'da ise vekélet verenin bir isini gérmeyi veya islemini yapmayi
ustlendigi vekilin vekalet sodzlesmesinde 6zel olarak vyetkili kilinmadik¢a tasinmazi
devredemeyecegi ve bir hak ile sinirlandiramayacagi dizenlenmistir.

16. Olayda, davacinin, maliki oldugu tasinmazin, tapu idaresi nezdinde satisinin
yapilmasi i¢in sundugu Amerika Birlesik Devletlerinde dizenlenen vekaletnamenin tapu
sicilinde tasinmazin devri igin gerekli gecerlilik kosullarini tasimadigindan bahisle, tapu
muduarligince devrin yapilmamasina iliskin kararin iptali ile vekaletnamenin usule uygun
oldugunun tespiti istemiyle yargi yerlerinde dava actigi anlasiimaktadir.

17. Kamu idarelerinin, kamu hizmetinin yarutima sirasinda, kamu gicl kullanarak
tek yanli irade agiklamalariyla yapmis olduklari islemler idari islem olarak tanimlanmaktadir.
Bu tanima gore davali idare tarafindan Amerika Birlesik Devletleri Florida eyaletinde
dizenlenen vekaletnamenin tasinmazin tapu sicilinde devri icin gerekli sartlari
tasimadigindan bahisle satis isleminin gerceklestirilmemesine iliskin aldigi kararin idari bir
islem niteliginde oldugunda kusku yoktur. Bununla birlikte dava dosyasinin incelenmesinden
davaci ile daval arasindaki uyusmazligin temel sebebinin, s6z konusu tasinmazin tapu
sicilinde vekil araciligiyla devrinin yapilabilmesi icin, davaci tarafindan yurt disinda
diizenlenen vekaletnamenin 4721 sayili Kanun ile 6098 sayili Kanun'da belirlenen sekil
sartlarini tastyip tasimadiginin tespitine iliskin oldugu anlagiimaktadir.
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19. Konuya iliskin olarak yukarida deginilen kanun hikimleri, davacinin davadaki
talebi ve uyusmazligin temel sebebi birlikte irdelendiginde; s6z konusu tasinmazin tapu
sicilinde devir isleminin yapilabilmesi igin yurt disinda diizenlenen vekaletnamenin 4721
saylli Kanun ile 6098 sayili Kanun kapsaminda gerekli sekil sartlarini tasiyip tasimadiginin
belirlenmesine iliskin davanin gorim ve ¢ozimunde 6zel hukuk hikumleri gergevesinde adli
yargi yerinin gorevli oldugu sonucuna variimistir.

20. Yukarida belirtilen hususlar géz oninde bulundurularak, Torbal 2. Asliye
Hukuk Mahkemesinin 13/07/2023 tarih ve E.2023/214, K.2023/227 sayili gorevsizlik
kararinin kaldiriimasi gerekmistir.

V. HUKUM

Aciklanan gerekgelerle;

A. Davanin ¢oziimiinde ADLI YARGININ GOREVLiI OLDUGUNA,

B. Torbal 2. Asli_ye _Hukuk Mahkemesinin 13/07/2023 tarih ve E.2023/214,
K.2023/227 sayili GOREVSIZLIK KARARININ KALDIRILMASINA,

03/02/2025 tarihinde, OY BIRLIGI ILE KESIN OLARAK Kkarar verildi.

Baskan Uye Uye Uye
Ridvan Nilgln Dogan Eyup
GULEC TAS AGIRMAN SARICALAR
Uye Uye Uye
Ahmet Mahmut Bilal
ARSLAN BALLI CALISKAN
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