T.C.

UYUSMAZLIK MAHKEMESI OZET: Tapu sicilinde yer alan serhin ayni
hakka dayanilarak terkini isteginden
ESAS NO :2025/37 kaynakli  uyusmazligin, Tirk Medeni
KARAR NO : 2025/271 Kanunu hukdmlerine gore ADLI YARGI
KARAR TR :08/04/2025 YERINDE c¢ozulmesi gerektigi hk.
KARAR

Davaci :Y.Y

Vekili :Av.H.U

Davali  : Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugu

I. DAVA KONUSU OLAY

1. Davaci vekili; davali tarafindan 16/05/2013 tarih ve 12198 Yevmiye numarali islemle
muvekkili adina kayith Alanya ilgesi, ... koyd, ... parselde kayith tasinmazin beyanlar hanesine
"isbu parselde Ankara 14. icra Mudirlugi'niin 2006/3201 Esas sayili dosyasindan yapilan haciz
terkini isleminin dayanagi olan alacak temliknamesi hakkinda sahtecilik iddiali gérilmekte olan
dava vardir" seklinde serh konuldugunu, islemin dayanagi olarak; Ankara 14. icra Midurliginiin
E. 2006/3201 sayili dosyas! Uzerinden konulan haciz serhinin tapu kitiginden terkin edildigi
ancak terkin islemine dayanak temliknamenin sahtecilik suretiyle dizenlendigi iddiasiyla dava
acllmasinin gosterildigini, konuya iliskin olarak Burdur Cumhuriyet Savciligi tarafindan, Burdur
Sulh Ceza Mahkemesine tasinmaza el konulmasi igin talepte bulunulmasina ragmen, Burdur Sulh
Ceza Mahkemesince yasal unsurlarin olusmadigi gerekgesi ile talebin reddedildigini, davali
kurumun yetkisi olmadigi halde beyanlar hanesine serh konulmasinin hukuka aykiri olup
kaldirilmasi gerektigini belirterek, tasinmazin tapu kaydindaki serhin kaldirilmasina karar verilmesi
istemiyle adli yargi yerinde dava agmistir.

I1. UYUSMAZLIGA iLISKIN BASVURU SURECI
A. Adli Yargida

2. Alanya 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 28/04/2016 tarih ve E.2014/214, K.2016/370
saylll karariile, Tapu Mudurlagunin beyanlar hanesine yazilan bu serhin verilme sebebi idari bir
islem olup, bu islemin iptali yahut yerindeligi idare Mahkemesinin gérev alanina girdiginden,
HMK'nin 114/1-c ve 115. maddeleri geregi mahkemenin gorevsizligine karar vermis ve karar
kesinlesmistir. Kararinilgili kismi séyledir;

"...Dava, Tapu Kaydinda Dizeltim davasidir.

Davaci tarafin iddialari ile dosya kapsami birlikte degerlendirildiginde; davaci, dava konusu
olan Antalya ili, Alanya ilgesi, ... kdyd, ... parselde kayith tasinmazin beyanlar hanesinin "is bu
parselde Ankara 14. icra Mudirligi'niin 2006/3201 Esas sayil dosyasindan yapilan haciz terkin
isleminin dayanagi olan alacak temliknamesi hakkinda sahtecilik iddiali gorilmekte olan dava
vardir" seklinde disulen serhin kaldirilmasini talep etmistir. TMK'nun 1010. Maddesinde tapu
katugine serh verilebilecek tasarruf yetkisini kisitlayici islemler tahhidi olarak sayilmistir ve bu
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kisitlamalar serh verilmekle tasinmaz tizerinde sonradan kazanilan haklarin sahiplerine karsi ileri
surdlebilir. Yine TMK'nin 1012. Md'de de bir tasinmazin eklentilerinin, malikin istemi Uzerine
ktukteki beyanlar sutununa yazilacagi ve bu kaydin terkininin, kiitlikte hak sahibi gériinen biitln
ilgililerin rizasina bagh olacag! duzenlenmistir. Yasada belirtilen sartlar disinda hakim karari
olmaksizin ve malikin istem ve rizasi olmaksizin tescil, terkin ve serh isleminin yapilmasi mimkiin
degildir. Davaya konu olan serh Tapu Sicil Midlrlugu teftis kurulu baskanhiinca 15/02/2013
tarih ve 4 sayili inceleme raporu neticesinde; Ankara 14. icra Mudirligi'nin 2006/3201 Esas
saylli dosyasinda hacizlerin terkinine sebebiyet veren temliknamenedeki sahtecilik durumunun
ceza davasi neticesinde anlasilacagi, bu nedenle de, sonug olarak tasinmazin beyanlar hanesine
"is bu parselde Ankara 14. icra Mudiirligi'niin 2006/3201 Esas sayili dosyasindan yapilan haciz
terkin isleminin dayanagi olan alacak temliknamesi hakkinda sahtecilik iddiali gérilmekte olan
dava vardir" seklinde belirtmede bulunulmasina karar verildigi ve bu sekilde islem yapildigi
anlasilmaktadir. Dava konusu serh, TMK ve Tapu Kanunu geregince tapu kuttigiunde Hakimkarari
ile yapilacak olan dizeltmelerden  olmadigi gibi, serhin verilmesinin sebebi Tapu ve Kadastro
Genel Mudurlugi miufettislerince yapilan teftis sonrasinda dizenlenen mifettis raporudur.
Mahkememizin idari bir islem olan Tapu ve Kadastro Genel Mudurluga Teftis Kurulunca yapilan
idari islemlerin yerindeligini denetleme yahut iptal etme gorevi yoktur. Tapu Sicil Mudirligu'nin
beyanlar hanesine yazilan bu serhin verilme sebebi idari bir islem olup, bu islemin iptali yahut
yerindeligi idare Mahkemesi'nin gérev alanina girdiginden, HMK'nin 114/1-c ve 115 md. gére de
gbrev dava sarti olup mahkemece her asamada kendiliginden g6z ©niine alinacagdindan
Mahkememizin gorevsizligine karar vermek gerekmis, asagidaki gibi hikim kurulmustur.

HUKUM :
Gerekeesi, yukarida aciklandigi tzere;
1-HMK 114/b maddesi geregince mahkememizin GOREVSIZLIGINE,

2-Kararin kesinlesmesine miteakip 2 hafta igerisinde talep edildiginde dava dosyasinin
gorevli ve yetkili Alanya Nobetci Sulh Hukuk Mahkemesine génderilmesine,..."

3. Davaci vekili, bunun 0zerine "tasinmaz uUzerindeki serhin kaldiriimasina iliskin
basvurunun davali idare tarafindan zimnen reddine iliskin islemin iptali" istemiyle idari yargi
yerinde dava agmistir.

B. idari Yargida

4. Ankara 20. Idare Mahkemesi 24/07/2024 tarih ve E.2024/1089, K.2024/1246 sayili
karari ile, tasinmazin bulundugu yer idare mahkemesinin yetkili oldugu gerekcesiyle 2577 sayili
Kanun'un 15/1-a maddesi uyarinca davanin yetki yoninden reddine karar vermistir.

5. Antalya 3. idare Mahkemesi 20/09/2024 tarih ve E.2024/944, K.2024/1041 sayili
karari ile, uyusmazhigin 6zel hukuk hikiumlerine goére adli yargr yerince ¢Oziimlenmesi
gerektiginden isin esasinin mahkemece incelenme olanagi bulunmadigi gerekcesiyle, 2577 sayili
Kanun'un 15/1-a maddesi uyarinca davanin gorev yoninden reddine karar vermis ve bu karar
kesinlesmistir. Kararimn ilgili kismi soyledir;

"...Dava dosyasinin incelenmesinden, davaci tarafindan, mulkiyetinde bulunan Antalya ili,
Alanya ilgesi, ... Mahallesi, ... parsel sayili tasinmazinin tapu kaydinin beyanlar hanesinde bulunan
"is bu parselde Ankara 14. icra Mudirlugiiniin 2006/3201 esas sayili dosyasinda yapilan haciz
terkini isleminin dayanagi olan alacak temlikhanesi hakkinda sahtecilik iddiali gériilmekte olan
dava vardir" seklindeki beyanin kaldirilmasi icin davali idareye yaptigi basvurunun; "...tescil
edilen beyan tesisine dayanak olan evraklar arsiv kaydinda bulunamadiindan 6tlri talebiniz
karsilanamamamistir.” gerekcesiyle reddedilmesi Uzerine bu islemin iptali istemiyle bakilan
davanin acildigi anlasiimaktadir.

Tapu kayitlari tzerinde yapilacak tescil, terkin ve tashih islemlerine iliskin davalarin gorim
ve ¢6zUmu adli yarginin gérev alanina girmektedir.
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Bu durumda, tapu kiitigiindeki "is bu parselde Ankara 14. icra Mudiirliiginiin 2006/3201
esas saylll dosyasinda yapilan haciz terkini isleminin dayanagi olan alacak temlikhanesi hakkinda
sahtecilik iddiali gorilmekte olan dava vardir™ beyaninin kaldiriimasi isteminin reddine iliskin
isleme karsi acilan is bu davanin 6zel hukuk hikimlerine goére adli yargi yerince ¢ézimlenmesi
gerektiginden, isin esasinin mahkememizce incelenme olanagi bulunmamaktadir.

Aciklanan nedenlerle, 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanununun 15/1-a maddesi
uyarinca davanin gérev yoniinden reddine..."

6. Davaci vekilinin, 2247 sayili Kanun’un 14. maddesine gore dogdugunu éne surdigi
olumsuz goérev uyusmazhginin giderilmesi istemiyle basvurmasi (izerine, Antalya 3. idare
Mahkemesince dava dosyasi ve Alanya 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin kesinlesme serhli
gerekceli karari Uyusmazlik Mahkemesine gonderilmis, Mahkememizce de Alanya 2. Asliye
Hukuk Mahkemesinin dava dosyasi Uyap sistemine ekletilmistir.

1. ILGILI HUKUK

7. 4721 sayih Tuark Medeni Kanunu'nun, "Tapu Sicili" st bashkli béliminde yer alan
997. maddesi soyledir:

“Tasinmazlar lzerindeki haklari gostermek Gzere tapu sicili tutulur.

Tapu sicili, tapu kuttigu ve kat milkiyeti katagi ile bunlari tamamlayan yevmiye defteri ve
belgeler ile planlardan olusur.

Sicilin 6rnegi, nasil tutulacagi ve yardimci siciller Cumhurbaskaninca gikarilan yonetmelikle
belirlenir.”

8. 4721 sayil Kanun'un "2. Serhler - a. Kisisel haklarda" baslikli 1009. maddesi soyledir:

"Arsa payl karsihgr insaat, tasinmaz satis vaadi, kira, alim, ©nalim, gerialim
sOzlesmelerinden dogan haklar ile serhedilebilecedi kanunlarda agikca ongorilen diger haklar
tapu kutlgine serhedilebilir.

Bunlar serh verilmekle o tasinmaz lzerinde sonradan kazanilan haklarin sahiplerine karsi
ileri strtlebilir.”

9. 4721 sayih Kanun'un "Beyanlar" baslikli 1012. maddesi séyledir:

"Bir tasinmazin eklentileri, malikin istemi (zerine kitukteki beyanlar sutununa yazilir. Bu
kaydin terkini, kiitiikte hak sahibi goriinen batin ilgililerin rizasina baghdir.

Tasinmaz miilkiyetine iliskin kamu hukuku kisitlamalarinin beyanlar siitununa yazilmasi ve bu
situna yazilabilecek diger hususlar Cumhurbaskaninca ¢ikarilan yonetmelikle belirlenir.

Ozel kanun hikimleri sakhdir."

10. 4721 sayili Kanun'un "11. Tescilin ve terkinin kosullari 1. istem" tist bashkli, "a. Tescil
icin™ baslikli 1013. maddesi soyledir:

"Tescil, tasarrufa konu olan tasinmaz malikinin yazili beyani tzerine yapilir.

Edinen kimse, kanun hikmiine, kesinlesmis mahkeme kararina veya buna esdeger bir belgeye
dayaniyorsa, bu beyana gerek yoktur.

Bir ayni hakki tescilden énce kazanan kimse, gerekli belgeleri ibraz ederek tescili isteyebilir."

11. 4721 sayih Kanun'un "Terkin ve degisiklik icin" baslikli 1014. maddesi sdyledir:

"Bir tescilin terkin edilmesi veya degistirilmesi, ancak bu kaydin kendilerine hak sagladig
kimselerin yazili beyani Uzerine yapilabilir.”

-
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12. 4721 sayih Kanun'un "I11. Duzeltme" baslikli 1027. maddesinin birinci fikrasi soyledir:

“lgililerin yazili rizalari olmadikca, tapu memuru, tapu sicilindekiyanlishgr ancak mahkeme
karariyla duzeltebilir.”

13. 6100 sayih Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun "Tasinmazin aynindan dogan
davalarda yetki" baslikli 12. maddesinin birinci fikrasi séyledir:

"Tasinmaz Uzerindeki ayni hakka iligkin veya ayni hak sahipliginde degisiklige yol acabilecek
davalar ile tasinmazin zilyetligine yahut alikoyma hakkina iliskin davalarda, tasinmazin bulundugu
yer (asliye hukuk) mahkemesi kesin yetkilidir."

IV. INCELEME VE GEREKCE
A. ilk inceleme

14. Uyusmazlik Mahkemesinin Ridvan GULEC'in baskanhginda, Uyeler Nilgin TAS,
Dojan AGIRMAN, Eyip SARICALAR, Ahmet ARSLAN, Mahmut BALLI ve Bilal
CALISKAN'In katilimlariyla yapilan 08/04/2025 tarihli toplantisinda; 2247 sayih Kanun'un 27.
maddesi uyarinca yapilan incelemeye goére, her ne kadar adli yargl yerince verilen hikmin (2)
numarall bendinde dosyanin gorevli Alanya Nobetci Sulh Hukuk Mahkemesine génderilmesine
karar verilmisse de, kararin gerekcesinde idare Mahkemelerinin gérevli oldugunun belirtilmesi
nedeniyle bu hususun maddi hatadan kaynaklandigi degerlendirilmesinin yapildigi, idari ve adli
yargl yerleri arasinda anilan Kanun’un 14. maddesinde ©Ongorilen bigcimde olumsuz goérev
uyusmazhgi dogdugu, idari yargi dosya ekinde adli yargi dosya suretlerinin 15. maddede belirtilen
yonteme uygun olarak davaci vekilinin istemi Uzerine son gorevsizlik kararini veren mahkemece
Uyusmazlik Mahkemesine gonderildigi ve usule iliskin islemlerde herhangi bir noksanlik
bulunmadigi anlasildigindan, gérev uyusmazhginin esasinin incelenmesine oy birligi ile karar
verildi.

B. Esasin incelenmesi

15. Raportdr-Hakim Gilay DOGAN'In davanin ¢éziimiinde adli yarginin gérevli oldugu
yolundaki raporu ile dosyadaki belgeler okunduktan, ilgili Bassavcilarca gorevlendirilen Yargitay
Cumhuriyet Savcist Halil ibrahim CIFTCi'nin davada adli yarginin, Danistay Savcisi Yakup
BAL’In davada idari yarginin gorevli oldugu yolundaki s6zll acgiklamalari da dinlendikten sonra
geregi gorustlup dustnuldi:

16. Dava, adli yargida; davacinin maliki oldugu tasinmazin tapu sicil kaydinin beyanlar
hanesinde bulunan “isbu parselde Ankara 14. icra Midirliii'niin 2006/3201 Esas sayili
dosyasindan yapilan haciz terkini isleminin dayanagi olan alacak temliknamesi hakkinda sahtecilik
iddiali gorilmekte olan dava vardir" seklindeki serhin muilkiyet hakkina dayanilarak terkini
istemiyle, idari yargida ise; "tasinmaz Uzerindeki serhin kaldirilmasina iliskin basvurunun daval
idare tarafindan zimnen reddine iliskin islemin iptali* istemiyle acilmistir.

17. Somut olayda, davacinin bir ayni hakka dayanarak tapu kaydinda terkin sonucunu
doguracak bir basvuruda bulundugu, bu hakkin tespiti ile tapu sicilinin dizeltilmesinde milkiyete
iliskin hukumlerin uygulanacagi, bu baglamda dava 6ncesinde davaliya yapilan basvuru ile bunun
sonucunun idari nitelikli sayilmayacadi ve ortada idari yargi yetkisi dahilinde bir uyusmazlik
bulunmadig anlasiimakla, uyusmazhigin Tirk Medeni Kanunu'ndaki mulkiyet hikiimlerine gore
adli yargi yerinde ¢6zimunun gerektigi sonucuna variimistir.
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18. Yukarida belirtilen hususlar goz onlnde bulundurularak, Alanya 2. Asliye Hukuk
Mahkemesinin 28/04/2016 tarih ve E.2014/214, K.2016/370 sayili gorevsizlik kararinin
kaldirilmasi gerekmistir.

V. HUKUM
Aciklanan gerekgelerle;
A. Davanin ¢oziimiinde ADLI YARGININ GOREVLI OLDUGUNA,

B. Alanya 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 28/04/2016 tarih ve E.2014/214, K.2016/370
saylll GOREVSIZLIK KARARININ KALDIRILMASINA,

08/04/2025 tarihinde, Uye Ahmet ARSLAN'In KARSI OYU ve OY COKLUGU ILE
KESIN OLARAK Kkarar verildi.

Bagkan Uye Uye Uye
Ridvan Nilgln Dogan Eyip
GULEC TAS AGIRMAN SARICALAR
Uye Uye Uye
Ahmet Mahmut Bilal
ARSLAN BALLI CALISKAN
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KARSI OY

Dava, adli yargida; davacinin maliki oldugu tasinmazin tapu sicil kaydinin beyanlar
hanesinde bulunan “isbu parselde Ankara 14. icra Midirliigi'niin 2006/3201 Esas sayili
dosyasindan yapilan haciz terkini isleminin dayanagi olan alacak temliknamesi hakkinda sahtecilik
iddiali gorilmekte olan dava vardir" seklindeki terkini istemiyle, idari yargida ise; "tasinmaz
uzerindeki serhin kaldiriimasina iliskin bagvurunun davali idare tarafindan zimnen reddine iliskin
islemin iptali” istemiyle aciimistir.

2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu'nun "idari Dava Tirleri ve idari Yargi
Yetkisinin Sinirt” bashgini tagtyan 2. maddesinin degisik (1/a) bendinde, idari dava tiirleri, "a)idari
islemler hakkinda yetki, sekil, sebep, konu ve maksat yonlerinden biri ile hukuka aykiri
olduklarindan dolayi iptalleriicin menfaatleri ihlal edilenler tarafindan agilan iptal davalari olarak
Idari dava tiirleri arasinda sayilmis olup, idare tarafindan bir kamu hizmetinin yiritilmesi
dolayisiyla kamu gicl kullanilarak tek tarafli iradeyle tesis edilen kesin ve yurGtilmesi zorunlu
idari islemlere karsi agilacak davalarda idari yargi yeri gérevli bulunmaktadir.

4721 sayih Turk Medeni Kanunu’nun 1014. maddesinde; bir tescilin terkin edilmesi veya
degistirilmesi, ancak bu kaydin kendilerine hak sagladigi kimselerin yazili beyani Uzerine
yapilabilecedi, 1025. maddesinde; bir ayni hak yolsuz olarak tescil edilmis veya bir tescil yolsuz
olarak terkin olunmus ya da degistirilmis ise, bu ylizden ayni hakki zedelenen kimse tapu sicilinin
duzeltilmesini dava edebilecegi, 1027. maddesinde; ilgililerin yazili rizalari olmadikca, tapu
memurunun tapu sicilindeki yanhshgdi ancak mahkeme karari ile diizeltebilecegdi, diizeltmenin eski
tescilin terkini ve yeni bir tescilin yapilmasi biciminde de olabilecedi hilkmu yer almaktadir.

Dosyasinin incelenmesinden, davaci tarafindan, mulkiyetinde bulunan Antalya ili, Alanya
llgesi, ... Mahallesi, ... parsel sayili tasinmazinin tapu kaydinin beyanlar hanesinde bulunan "is bu
parselde Ankara 14. icra Miidurliginiin 2006/3201 esas sayili dosyasinda yapilan haciz terkini
isleminin dayanagi olan alacak temlikhanesi hakkinda sahtecilik iddiali gorilmekte olan dava
vardir" seklindeki beyanin kaldirilmasi icin daval idareye yaptigi basvurunun; "...tescil edilen
beyan tesisine dayanak olan evraklar arsiv kaydinda bulunamadigindan o&tirii talebiniz
karsilanamamamistir.” gerekcesiyle reddedilmesi (zerine bu islemin iptali istemiyle bakilan
davanin acgildigi anlasiimaktadir.

4271 sayili Turk Medeni Kanunu hukimleri uyarinca, tapu kaydinda (sicilinde) degisiklik
yapilmasi isteginden kaynaklanan uyusmazhgin ¢6ziminin mulkiyet hukukuna iliskin yasa
kurallar cercevesinde adli yargi yerlerince ¢ozimlenmesi gerekecegi agiktir.

Olayda, davacinin maliki oldugu tasinmazin tapu sicil kaydinin beyanlar hanesinde
bulunan “isbu parselde Ankara 14. icra Mudiirlugi'niin 2006/3201 Esas sayili dosyasindan yapilan
haciz terkini isleminin dayanagi olan alacak temliknamesi hakkinda sahtecilik iddiali goérilmekte
olan dava vardir" seklindeki serhin kaldiriimasi icin davali Tapu Kadastro Genel Mudurligune
yapilan basvurunun zimnen reddi tzerine islemin iptali istemiyle dava acildigi gorilmektedir.

Davanin konusu tapu siciline baska bir mahkemede gorilen dava nedeniyle davali idarece
re'sen koydurulan serhin idarece kaldirilmasi istemine iliskindir.

Bu durumda, idari islemle konulan serhin kaldirilmasi istemiyle davali Tapu Kadastro
Genel Mudirliglne yapilan basvurunun reddi Gzerine tesis edilen islemin iptali istemiyle acilan
davanin 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 2. maddesinde belirtilen dava tiirlerinden
olmasi nedeniyle, uyusmazhgin gérim ve ¢6zumunin idari yarginin goérevinde oldugu sonucuna
varildigindan, uyusmazhgin c¢oéziminde adli yargiyr goérevli kabul eden ¢ogunlugun kararina
katilmiyorum.

Uye
Ahmet ARSLAN
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